BERLETI SZERZODES
(TERVEZET)
amely 1étrejott egyrészrél Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzata (8248 Veszprémfajsz, F6
utca 57., adoszama: 15431260-1-19, bankszdmla szama: 73200086-11259112,
képviseletében: Fertig Jozsef polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél Horvath Balazs (sziiletett: Veszprém, 1985. november 8., anyja neve: Kauker
Katalin) 8248 Veszprémfajsz, F6 utca 56. szam alatti lakos, mint bérlé (a tovabbiakban:
Bérlo), egyiittes emlités esetén: Felek kozott az alabbiak szerint:

1. Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6dést — az erre vonatkozd egyéb hatalyos
jogszabalyok rendelkezései mellett — a nemzeti vagyonroél szol6 2011. évi CXCVL tv.
(a tovabbiakban: Tv.) rendelkezései alapjan, ezen rendelkezéseknek megfeleléen kotik
meg, azzal, hogy a jelen szerzOdésre és az ezzel 1étrehozandd bérleti jogviszonyra
értelemszerlien irdnyadd ¢és alkalmazand6 a Tv. minden olyan, a jelen szerzédésben
kiilon nem emlitett rendelkezése is, amely a jelen szerzOdésre és/vagy az ezzel
l1étrehozandd bérleti jogviszonyra és/vagy a jelen szerz6dés 13. pontja szerinti, a bérld
altal a 2. pontban irt bérlemény tekintetében harmadik személlyel létrehozando
jogviszonyra vonatkozik.

2. Bérbeadd tulajdonat képezi a veszprémfajszi 31. hrsz. alatt felvett, ,beépitetlen

tertilet” megnevezésii, 1105 m2 térmértékil ingatlan.
A jelen szerzOdés targya (a tovabbiakban: bérlemény) a jelen 2. pontban irt ingatlan
jelen szerzddés mellékletét képezd vazrajzon l. sorszammal megjelolt, 190 m2
nagysagu teriilet-részének természetbeni megfeleldje, amely a bérld altal 1étesitendd
kerités nyomvonalat is tartalmazza.

3. A bérbeadd 2023. junius 1. napjatol kezdédden, 2024. majus 31. napjaig tarto
hatarozott idOtartamra, bérbe adja, bérldé ezen idGtartamra bérbe veszi a bérleményt. A
hatarozott iddtartam lejartaval a bérleti szerz6dés megsziinik, fiiggetleniil attél, hogy a
bérld eleget tesz-e a 15. pont szerinti kotelezettségének vagy sem.

4. Bérbeado6 kifejezetten kerités 1étesités és magancélu hasznalat, hasznositas céljara adja
bérbe, bérld kifejezetten ezen célra veszi bérbe a bérleményt, azzal, hogy a bérlé ezen
céltol részben vagy egészben eltérd barmilyen mas célra csak a bérbeadd eldzetes,
irasos hozzajarulasa alapjan hasznalhatja a bérleményt. Bérlé vallalja, hogy a kerités
1étesitése soran a telepiilési Arculati Kézikonyv szabalyait betartja.

5. Bérl6 a jelen szerzédéssel a bérlemény bérléi hasznalataval kapcsolatos rendelkezéseit
koteles mindenkor, maradéktalanul betartani, tovabba koteles mindenkivel betartatni,
aki a bérlemény teriiletén a jelen bérleti szerzédéssel megszerzett bérldi jogosultsag
alapjan és/vagy ezen jogosultsaggal dsszefliggésben tartézkodik.

6. Bérldnek tudomasa van arr6l, hogy a bérleménnyel kozvetleniil hataros, a bérbeado
tulajdonat képezé veszprémfajszi 31. hrsz. alatti ingatlanon talalhato, a jelen 2.
pontban irt ingatlan jelen szerzédés mellékletét képezd vazrajzon Il. sorszammal
megjelolt szomszédos bérlemény (a tovabbiakban: szomszédos bérlemény), valamint a
szomszédos veszprémfajszi 34. és 35. hrsz alatt felvett, Veszprémfajsz telepiilés
kulturalis életében fontos szerepet betolté kulturhaz (a tovabbiakban: kultarhaz). A
bérlemény bérléi hasznalatira vonatkozo bérbeaddi kovetelmények kozott kiemelt
fontossdgli — de nem kizardlagos — bérbeaddi elvaras a kulturhdz és a szomszédos
bérlemény zavartalan, rendeltetésszerli miikodését semmilyen modon, helyzetben és
koriilmények kozott nem zavard és/vagy veszélyeztetd bérldi bérlemény hasznalat
kovetelménye.

7. Bérbeadd hozzijarul ahhoz, hogy a bérld a bérlemény teriiletén sajat koltségére,
kockézatara és feleldsségére, kizardlag a 4. pontban irt célhoz kapcsolodoan és annak
érdekében, novényzetet (fak, bokrok, stb.) telepitsen és keritést, valamint épitési
engedélyhez nem kotott kerti taroldt, pergolat 1étesitsen. A telepités, épités, elhelyezés
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soran a bérlo koteles betartani a vonatkozo jogszabalyi és hatosagi eldirasokat. A bérld
a telepitési munkalatok megkezdése el6tt az altala telepiteni tervezett ndvényekrol
(fajta, mennyiség, telepitési hely, stb.) és épitményekrél koteles a bérbeadoval
egyeztetni. A telepités soran a bérld nem alkalmazhat olyan megoldést, ami ellen a
bérbeado6 tiltakozik. Bérbeado kotelezettséget vallal, hogy a tervezett bérldi telepités
kapcsan csak a bérbeadoi oldalon ezzel Osszefiiggésben felmeriilé alapos ok miatt
jelent be tiltakozast. Bérbeadoi tiltakozas esetén az igy meghiusult bérli telepitéssel
Osszefliggésben a bérld a bérbeadoval szemben igényt semmilyen jogcimen nem
érvényesithet.

A Dbérleti jogviszony barmely ok miatti megsziinése esetén a bérld elviheti (a bérlét
megilletd elviteli jog) a bérlemény teriiletér6l a 7. pontban irt bérléi névényzet
telepités, vagy az ¢épités eredményeként keletkezett vagyontdrgyakat, ha ¢és
amennyiben ezeknek a bérleményrdl torténd eltavolitdsa az okszerti gazdalkodas
kovetelményével nem ellentétes. A bérlét ezen elviteli jog a bérleti jogviszony
barmely ok miatti megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil illeti meg, de azzal, hogy
amennyiben ezen hataridében nem a feleknek felrohatdo ok miatt az elviteli jog
gyakorldsa a jo gazda gondossaga ¢s az okszerli gazdalkodas kovetelményeivel
ellentétes lenne, a felek targyaldsokat folytatnak egymassal a bérléi elviteli jog
gyakorlasara vonatkozé hataridé és/vagy feltételek meghatarozasarol (pl: havas,
fagyos téli idében a jo gazda gondossaga és az okszerli gazdalkodas kovetelményeivel
ellentétes lehet novényzetet kiasni és mashol eliiltetni, stb.)

A bérlot megilletd elviteli jog gyakorlasaval 6sszefiiggd valamennyi koltséget a bérld
maga viseli. Amennyiben a bérlé gyakorolja ezen elviteli jogat, a bérleményt (annak
tertiletét) ezzel Osszefliggésben érd valtozasokat koteles sajat koltségén maga
megsziintetni és koteles sajat koltségén az eredeti allapotot, az elviteli jog
gyakorlasaval egyidejiileg, haladéktalanul visszaallitani.

A bérlemény teriiletén a 7. pontban irt bérldi ndvényzet telepités, vagy épitmény
elhelyezés eredményeként keletkezett azon vagyontargyak, amelyeket a bérld a bérleti
jogviszony megszlinése utan, szerzédésszerlien nem vitt el a bérlemény teriiletérdl, a
bérleti jogviszony megsziinésével a bérbeado tulajdonaba keriilnek, a 9. pont szerint.
Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy az altala a 7. pontban irtak szerint
elvégzendo telepitési, épitési munkalatokkal Gsszefliggésben, a bérbeaddval szemben
— a 8. pont szerinti bérléi elviteli jogon tilmenden — sem a bérleti jogviszony
fennallasanak ideje alatt, sem pedig a bérleti jogviszony barmely ok miatti
megsziinésekor, sem a bérleményben ezen telepitési munkalatok eredményeként
bekovetkezett értékemelkedés jogcimén, sem mas jogcimen semmiféle igényt nem
érvényesithet.

Bérl6 a bérleményt — a sziikséges részletességli atadas-atvételi jegyzOkonyv készitése
mellett — 2023. majus 31. napjan veszi birtokba. A bérld sajat koltségén, sajat
felel0sségére ¢és kockazatdira maga koteles biztositani mindazokat a hatdsagi,
jogszabalyi, stb. feltételeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a bérld altal korabban
is ismert és a jelen szerzddés alairdsa eldtt is megtekintett bérlemény a 4. pontban irt
bérldi célra a bérleti jogviszony fennallasanak teljes iddtartama alatt ténylegesen és
jogszerlien alkalmas legyen.

A bérl6 altal a bérlemény hasznalatanak ellenértékeként a bérbeado részére fizetendd
bérleti dij 6sszege évente (12 egymast kovetd naptari honap idétartamara) 10.000 Ft
azaz Tizezer forint.

Bérlo a bérleti dijat negyedévente, egymas kozotti egyenld, negyedévente 2.500 Ft
azaz Kettdezerotszaz forint dsszegll részletben, eldre esedékesen, a targyi negyedév
els6 honapjanak 10. napjaig, a bérbeado altal 8 napos teljesitési hataridével kibocsatott
szamla alapjan, banki 4tutalassal koteles a bérbeado részére teljesiteni. A jelen bérleti
szerz6dés alapjan a bérlo altal megfizetendo elsé negyedéves bérleti dij részlet 2023.
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junius 10. napjaig, a masodik 2023. szeptember 10. napjaig, a harmadik 2023.
december 10., a negyedik 2024. marcius 10. napjaig esedékes.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés aldirdsakor a bérlét a bérleti dijhoz
kapcsolodéan AFA fizetési kotelezettség nem terheli. Amennyiben a jovében
jogszabalyi valtozas folytan a bérleti dij AFA fizetési kotelezettséggel jar, a bérld altal
fizetendd bérleti dij osszeg AFA nélkiili ( netto ) bérleti dij 6sszegnek mindsiil, a bérld
ezen Osszegen feliil koteles az ezen Osszeg alapjan szamitandd AFA-t is a bérbeadd
részére megfizetni.

Bérlé tudomadssal bir arrél, hogy a bérlemény semmiféle kozmiiszolgaltatassal nem
rendelkezik, vagyis nincs sem viz-, sem villany-, sem géazszolgaltatas. stb. a teriiletén.
A Dbérlemény 4. pont szerinti céla bérléi hasznalatdhoz  sziikséges
kozmiiszolgaltatasokrol a bérlé sajat koltségére, kockazatara és felelosségére maga
koteles gondoskodni, de azzal, hogy bérlé minden ilyen esetben koteles az adott
kozmiszolgaltatdsra vonatkozé valamennyi jogszabdlyi és hatdsagi eldiras,
rendelkezés, szabvany, norma, stb. maradéktalan betartdsaval eljarni. A bérlemény
bérldi hasznalataval felmertiild rezsikoltséget a bérld a bérleti dijon feliil maga viseli.
Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlemény egészét
vagy barmilyen részét harmadik személy részére albérletbe, vagy barmilyen mas
jogcimii, barmilyen id6tartamu hasznalatba nem adja.

Bérl6 a bérleményben atalakitasi, épitési, stb. munkalatokat (ide nem értve a 7.
pontban irtakat) kizarolag a bérbeadd eldzetes, irasbeli hozzéjarulasa birtokdban és
alapjan végezhet. Az igy elvégzendé munkalatai sordn a bérld koteles a sziikséges
hat6sagi engedélyeket beszerezni, a hatdsagi eldirdsokat, szabalyokat betartani, az
ezen eldirasok, szabalyok megsértésébdl eredd mindennemii karért helytallni mind a
bérbeadd, mind harmadik személyek felé¢. Az 4talakitdssal Osszefiiggésben felmeriild
koltségeket a bérld6 maga viseli. A jelen 14. pont szerinti bérl6i munkalatok
eredményére a 8. és 9. pontok rendelkezései értelemszerlien iranyadoak ¢és
alkalmazandoak.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony fenndllasdnak iddtartama
alatt a bérlemény fenntartdsaval, lizemeltetésével kapcsolatos koltségeket a bérleti
dijon és a rezsin felill maga viseli, ezen tilmenden a bérléi kotelezettség korébe
tartozo, szilikséges javitasi, karbantartdsi munkalatokat sajat koltségén elvégzi vagy

elvégezteti.
Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlemény bérléi hasznalataval kapcsolatban
eléirt minden egyéb mas — pl. tlizrendészeti, balesetvédelmi, érintésvédelmi,

egeszseégligyl, stb. hatosdgok altal kiadott — eldirasokat, szabalyokat, a mindenkor
hatalyos jogszabalyi rendelkezések, szabvanyok, miszaki normak, stb. figyelembe
vételével, megtartja, azzal, hogy az ezen korben sziikséges esetleges ellendrzésekkel,
javitasokkal  stb.  kapcsolatos  koltségeket, kockazatot, feleldsséget  és
jogkovetkezményeket a bérlé maga viseli.

A Dbérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén a bérld6 sem
csereingatlanra, sem egyéb mas elhelyezésre nem tarthat igényt, pénzbeli ellenértéket
a bérbeado6tdl semmilyen jogcimen nem kdvetelhet. A bérleti jogviszony barmely ok
miatti megsziinése esetén a bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinésének napjatol
szamitott 3 (harom) napon beliil — de a 8. pont szerinti bérl6i elviteli joggal
kapcsolatos rendelkezéseket is szem elOtt tartva — a bérleményt ingdsagaitdl kitiritve,
tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éllapotban a bérbeadd rendelkezésére
bocsatani.

Amennyiben a jelen szerz6dés rendelkezéseit valamely fél megszegi — ide nem értve a
21.3. és/vagy a 21.4. pontokban irt eseteket — a masik fél koteles a szerzdést
megszegd felet irasban, megfeleld hataridd tlizése mellett felhivni a szerz6désszegd
eljaras (magatartas) megsziintetésére. Amennyiben a felhivas eredménytelen maradt, a
szerz6désszerien eljard (a felhivast kiildé) fél jogosult a jelen bérleti szerzédést
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irasban, legalabb 8 (nyolc) napos felmondasi id6vel, indokolasi kotelezettség mellett,
felmondhatja.

17. A jelen bérleti szerz6dést — a 16., 21.3. és 21.4. pontokban irt eseteken tilmenden —
irasban, legalabb 60 (hatvan) nap felmondasi id6 mellett, honap végére szoldan,
indokolasi kotelezettség nélkiil barmely fél felmondhatja.

18. A 16. és/vagy 17. pontokban irt felmondas esetén a felmondési id6 tartamara a felek a
jelen szerzodés rendelkezéseit magukra nézve valtozatlanul kotelezonek elfogadjak.
19. A bérleti dij a bérbeaddt abban az esetben is megilleti, amennyiben a bérlé barmely,
nem a bérbeadonak felrohatd ok miatt a bérleményt a bérleti szerzodés fennallasanak

id6tartama alatt ténylegesen nem hasznalja.

20. Bérl6 tudomasul veszi, a bérlemény — mint ingatlan — semmiféle biztositassal nem

rendelkezik.
Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményben az éaltala végzett
tevékenységgel,  elhelyezett  ingdsagokkal — Osszefiiggésben  vagyon- — és

felelosségbiztositast kot és ezeket a jelen szerzddés fennallasanak teljes iddtartama
alatt fenntartja. Az altala igy kotott biztositasok megkotésével és fenntartasaval jaro
koltségeit a bérl6 maga viseli. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fentiek
szerinti — a sajat érdek- és felel6sség korébe tartozo — biztositasokat nem koti meg
¢s/vagy nem tartja fenn, az ebbdl eredden bekdvetkezd sajat karat, valamint a
bérbeadot illetve harmadik személyeket ért karokat maga viseli.

21. A Tv. 11. §. (11) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel felek az aldbbiak szerint
allapodnak meg. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy

a) a jelen szerzOdésben és/vagy a mindenkor hatalyos jogszabalyokban el6irt
beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket a bérbeadd
felhivasara, az abban megadott id6ben és modon teljesiti,

b) a bérleményt a jelen szerz6dés eldirasainak és a bérbeadoi, mint tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a 4. pontban meghatarozott hasznositasi célnak
megfelelden hasznalja,

22. A Tv. 11. §. (16) bekezdés és a Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérdl
sz6016 2021. évi XC. tv. 5. §. (3) bekezdés a. pontja rendelkezéseire figyelemmel felek
rogzitik, hogy a jelen szerz6dés szerinti bérleti igyletnél a Tv. 11. §. (16) bekezdés
versenyeztetés utjan torténd hasznositasra vonatkozo rendelkezéseit nem kell
alkalmazni.

23. Az épiiletek energetikai jellemzOinek tanusitasardl szold 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 12. §. (1) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel felek
rogzitik, hogy a bérlemény, mint ingatlan és a jelen szerzédés szerinti bérleti ligylet az
R. 1. §. (1) bekezdés alapjan nem esik az R. hatalya ala.

24. A fenti szerzOdést a felek elolvasas és kozOs értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, helybenhagyodlag alairjak.

Veszprémfajsz, 2023. majus 18.
Veszprémfajsz Kdzség Onkorméanyzata Horvéath Balazs
bérbeado képviseletében bérld
Fertig Jozsef polgarmester
Pénziigyi ellenjegyzés:

Kiraly Maté gazdasagi vezetd
Nemesvamos, 2023. méjus 18.



