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1 BEVEZETES

Veszprémfajsz kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Kozség Onkorméanyzata Képviseld Testiiletének a
89/2015. (XI.15.) szamU Onkormanyzati hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és
17/2015. (XI1.17.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (HESZ), valamint
annak mellékletét képezd szabalyozasi terv (SZT) van hatélyban.

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zokbe a jogszabalyokkal ellentétes elemek is beépiiltek, ezért az
allami féépitésszel tortént egyeztetés szerint, ezeket egyszerisitett eljarasban lefolytatott tervméddositas
keretében korrigalni szikséges.

Jelen TSZT és HESZ modositas két részteriiletet érint:

1. szamu teriiletegységet — a 16/50, 16/51, 042/21,16/49, 042/13 és 042/1 hrsz.-0 telkek tertletét és
a

2. szamu teriiletegységet— a 05/12 hrsz.-u telek teriletét.

A telepilés délnyugati részén, az 1. szamu részterlleten — korabban a mez6gazdasagi telephely
terlletén — a korabbi telepilésrendezési eszkdzok zoldteriletet jeloltek ki, a telepllés més részein
megszind zdldterlletek pdtidsa céljgbdl. A 2000. évi CXII. torvény szerint a Kkijel6lés, csak
onkormanyzati tulajdonu terlleteken tOrténhet, de a kozségnek e helyen nem rendelkezik
foldtulajdonnal. A jogi megfeleltetés érdekében ezért, jelen tervmodositas keretében a sziikséges
nagysagu zoldteriletek a telepulés délkeleti részére, a 2. szamu részteriletre kerlinek athelyezeésre.

Légifoto

A tervezett modositas eredmenyekent a torvény szerint telepiilesi térségi dvezetbe sorolt 1. szamu
terllet egységesen beépitésre szant teriletként fejleszthetd, a 2. szamu terileten pétiasként kijelolt
zOldteriiletek a teleplést keleti irdnybol dvez6 z6ldov részeivé valnak.

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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2 MEGALAPOZO VIZSGALATOK
2.1 TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

2.1.1 Hatalyos tervek vonatkozasai

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az 1. és 2. szamu teriiletegységekre vonatkozoan

Az Orszagos TerUlletrendezési Tervr6l szdld
2003. évi XXVI. Tv. 2. szd&mUu melléklete az
,0rszdg  Szerkezeti Terve” c. tervlap
Veszprémfajsz kdzigazgatasi terlletét telepdilési
térség; mez6gazdasagi térseég,
erdbgazdalkodasi térség terlletfelhasznélasi
kategdriaba sorolja. Az orszagos dvezetek kozil
a 3.1 melléklet szerinti Okologiai héalozat
Ovezete, a 3.5 melléklet szerinti orszagos
jelent0ségl tajképvédelmi terllet Ovezete és a
3.7 melléklet szerinti orszagos vizmindseg
védelmi teriilet dvezete érinti a kdzséget.

A tervezési terlletek az OTrT -ben
meghatarozott telepilési térség részét képezi.

Orszagos Teriiletrendezési Terv Szerkezeti terviap kivonata

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve

Balaton Kiemelt Udiilékérzet Terilletrendezési
Tervérdl szol6 2000. évi CXIl. Tv. 3. sz
melléklete a , Térségi Szerkezeti Terv” c. terviap
a kozség kozigazgatasi teriletét a térségi
tertiletfelhasznalasi térségek kozll a teleplilési
térség, erdbgazdalkodasi- és mezbgazdasagi
térség kategoridkba sorolja. Erinti  egy
nagykozépnyomasu foldgazvezeték.

A telepuilés tertiletét érinti a 4.1 melléklet szerint
az O-1 magteriilet oévezete és az 0-3
puffertertilet bvezete, a 4.3 melléklet szerinta T-
2 torténeti telepliilési teriilet dvezete, a 4.8
melléklet szerint az SZ-1 felszini szennyezésre
fokozottan érzékeny teriilet dvezete, a 4.13
melléklet szerint az E-1 erd6teriilet dvezete, U-1
telepiilési térség Gvezete és az M-1 altalanos
mezbgazdasagi teriilet dvezete, valamint a 4.14
melléklet szerint az E-3 kivalo termbhelyi
adottsagu erdéteriilet dvezete.

Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet Teriiletrendezési Terv
(Térségi Szerkezeti Terv) kivonata

Veszprémfajsz kdzség telepilésrendezési eszkbzeinek modositasa
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A TORVENY TERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESE!:

,A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO FONTOSABB SZABALYOK

4/B. § A térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelblése soran a
kovetkez0 szabalyokat kell alkalmazni:

a).az erdégazdalkodasi térséget

aa). legaldbb 95%-ban erdbteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, vagy

ab) legaldbb 85%-ban erdéteriilet teleplilési teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni és a fennmaradé teriilet
beépitésre szant teriiletbe nem sorolhatd, amennyiben az aa) pontban foglalt kbvetelmény térvény eltéré rendelkezése
miatt nem végrehajthato;

b) a mezBgazdasagi térséget legalabb 95%-ban mezbgazdasagi teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakoteriilet nem jel6lhet6 ki;

c) a teleplilési térséget beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni gy, hogy az Uj
beépitésre szant teriilet a telepliilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 m-nél kézelebb nem jel6lhetd ki, kivéve, ha a
teriiletrendezési hatdsagi eljaras keretében végzett teriiletrendezési (kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat
az ettdl valo eltérést indokolja;

4/C. § (3) A kézmii és elektronikus hirkbzlési nyomvonalas épitmények kéziil

a) a szennyvizcsatorna-halozat létesitésének engedélyezésére csak a megfelel6 kapacitasu csatlakozé
szennyviztisztitd telep megléte esetén, illetve uj tisztito épitésekor azzal egyidejiileg keriilhet sor;

b) 20 személygépkocsi befogaddképességiinél nagyobb gépkocsiparkolok felilletérél az Gsszegyijtott
csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékviz-csatornaba bekétni, és a parkoldkban Gsszefolyd
csapadékviz zéldfeliiletre nem vezethet;

¢) a kbzmdi és elektronikus hirkbzlési nyomvonalas haldzatok és jarulékos miitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévé
halézatok korszertisitésénél a tajkép védelme és az esztétikai kbvetelmények érvényesitése céliabdl az orszagos
jelentbségli védett természeti teriileten a miiszaki lehetbéségek és a veédeft értékek védelmi szempontjainak
mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani;

d) a miisorszoras és a mobil radiételefon hirkézlés bazisallomasainak telepitésekor a berendezéseket meglévé
magasépitményeken tébbfunkcios allomésként kialakitott kézés hirkézlési toronyra kell elhelyezni. Onallé antennatarté
Szerkezet és csatlakoz6 miitargy csak akkor helyezheté el, ha meglévé magasépitményeken erre nincs lehetéség. Az
6nallo antennatarto szerkezet az orszagos jelent6ségli védett természeti tertileteken, valamint a térségi jelent6ségi taj-
és telepliléskép védelmi teriilet dvezetén kiviil, a taj- és teleplilésképbe illeszkedben létesithett.

A BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETERE VONATKOZO FONTOSABB SZABALYOK

5. § (1) A telepiilések kozigazgatasi teriiletén a telepiilésrendezési eszk6zbkben azon erdéterilet teleplilési
teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt teriilet nagysaga, amelyet egyidejlileg a térségi szerkezeti terv erd6gazdéalkodasi
térségként allapit meg, sszességében nem csékkenhet.

(2) A térségi szerkezeti tervben megallapitott erdégazdélkodasi térség éltal nem érintett, a telepiilésrendezési
eszk6zokben erditerilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt fteriilet csak mez6gazdasagi terilet,
természetkdzeli teriilet vagy vizgazdalkodasi teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd.

(3) Az Orszéagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erddk teriilete a telepiilésrendezési eszkbzdkben kizarélag
erdéteriilet teleplilési teriiletfelhasznalési egységbe sorolhato.

6/A § (1) E § alkalmazasaban zéldteriilet: a telepiilésrendezési eszk6z6kben a balatoni vizpart-rehabilitacios
szabalyozasi kbvetelményekkel nem érintett teriileteken zéldteriilet teriiletfelhasznalasi eqységbe sorolt, az ingatlan-
nyilvantartas szerint 6nkormanyzati vagy é&llami tulajdonban 1év6 kézpark vagy kbzkert.

(2) Zoldteriileten mas telepiilési teriiletfelhasznalasi eqység csak az atsorolni kivant zéldteriilettel legalabb azonos
alaptertilet(i dj z6ldtertilet kijelolésével és megvalésitasaval, valamint az alabbi feltételek eqyidejli megléte esetén jelélhetd
ki:

a) az atsorolni kivant zéldteriilet természetvédelmi oltalom ala nem tartozik,

b) az atsorolas az atsorolassal érintett zéldtertilet legfeliebb

ba) 50%-ara terjed ki, ha annak alaptertilete kisebb vagy egyenl6, mint 1 ha,

bb) 30%-ara terjed ki, ha annak alapteriilete nagyobb, mint 1 ha és kisebb vagy egyenlé, mint 3 ha,
bc) 0%-éra terjed ki, ha annak alaptertilete nagyobb, mint 3 ha,

¢) az tjonnan kijelélt zéldtertilet a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban van,

d) az djonnan kijelélt z6ldtertilet legkisebb zéldfeliilete 70%, valamint

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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e) az dujonnan kijelolt zoldteriilet teleplilésszerkezeti adottsdgainal fogva (elhelyezkedése, egyéb
teriiletfelhasznalasi egységekkel vald kapcsolata) az atsorolni kivant zéldtertlettel azonos vagy elényésebb funkciét tud
betblteni a teleplilés z6ldfeliileti rendszerében.

(3) Az atsorolast kévetben az atsorolassal érintett zéldtertleten tovabbi atsorolas nem hajthaté végre.

(4) Az atsorolas kdvetkeztében djonnan kijel6lt zéldtertiletet legkésbbb a zébldteriilet zbldfeliiletének megbontasaig
meg kell valésitani. A zéldteriilet megvalésitottnak tekintheté, ha az tjonnan kijeldlt zéldteriileten az aktiv zdldfeliilet
aranya legaldbb 70%, és a bediltetett életképes névényzet haromszintd. A teleplilési 6nkormanyzat az djonnan kijelélt
Z0ldteriiletre vonatkozdan az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz0lo térvény szerinti kbztertilet-alakitasi tervet
fogad el.

(5) Zéldteriileten ingatlan tulajdonjogat kizardlag a telepiilési énkormanyzat vagy a magyar allam szerezheti meg
kézfeladat ellatdsa céljabdl. A zéldteriilet kbzcélu hasznalata - a legsziikségesebb vagyonvédelmi intézkedések
kivételével - nem korlatozhato.

(6) Zoldteriileten épitmény legfeljebb 4,5 m beépitési magassaggal helyezhet el.

(7) A Zzdldteriileten elhelyezett épitmények teriiletét és az épitményeket csak a bérleti szerzédés legalabb
tizévenkénti megujitasaval lehet bérbe adni.

6/B. § (1) E § alkalmazasaban zéldteriilet: a teleplilésrendezési eszkbzdkben a balatoni vizpart-rehabilitaciés
szabalyozasi kévetelményekkel nem érintett tertileteken zéldteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriilet, amely az
ingatlan-nyilvantartas szerint nem mindsil énkormanyzati vagy allami tulajdonban Iévé kbzparknak vagy kbzkertnek.

(2) Zbldteriileten mas teleplilési teriiletfelhasznalasi eqység csak az atsorolt zéldteriilettel legalabb azonos
alaptertilet(i uj zéldtertilet kijelolésével, és csak akkor jel6lhet6 ki, ha

a) az tjonnan zéldteriiletbe sorolt terilet a teleplilési dnkormanyzat tulajdonaban van,

b) az atsorolni kivant zéldtertiilet nem tartozik természetvédelmi oltalom ala, és

c) az ujonnan kijelélt zdldteriilet teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva (elhelyezkedése, egyéb
teriiletfelhasznalasi egységekkel vald kapcsolata) az atsorolni kivant zéldtertlettel azonos vagy elényésebb funkciét tud
betblteni a teleplilés z6ldfeliileti rendszerében.

(3) Zéldtertileten ingatlan tulajdonjogat kizardlag a telepiilési énkormanyzat vagy a magyar allam szerezheti meg
kézfeladat ellatdsa céljabdl. A zbldteriilet kbzcélu hasznalata - a legsziikségesebb vagyonvédelmi intézkedések
kivételével - nem korlatozhato.

8. § (1) A kiemelt (idil6korzet telepliléseinek beépitésre nem szant teriiletein 3000 m2-nél kisebb telket - kdzlekedési,
kézmiielhelyezési és hirkdzlési teriilet, valamint kbzhasznélatu zéldteriilet, védberdd, illetve a kbzlekedési,
kézmlielhelyezési és hirkbzlési teriiletek kialakitasa utan visszamaradé mezbgazdasagi és erddteriilet telepilési
teriiletfelhasznalasi egység kivételével - kialakitani nem szabad.
(2) A mér beépiilt telkek megosztasa nem engedélyezhetd, ha az osztas eredményeként a keletkez6 telkek
beépitettsége az adott teriileten érvényes szabalyozasi elbirasok altal megengedett mértéket meghaladna.
(3) Az orszagos jelentBségli védett természeti teriileteken
a) a beépitésre nem szant teriileteken - ide nem értve a k6zmiiépitmények telkeit - 2700 m2-nél kisebb telkek
és
b) a szanté miivelési agu teriiletek nem épithetbk be.
9. § (1) A kiemelt (idiil6kérzet teriiletére kiviilrél - a regionalis vizikézmii rendszerre a szennyvizcsatorna-halézaton
keresztiil térténé csatlakozas kivételével - szennyvizet bevezetni tilos, ha a tisztitott szennyviz befogadéja a Balaton.
(2) A kiemelt (diil6korzet teriiletén keletkezett tisztitott szennyviznek a kiemelt (diil6kdrzet teriiletérdl torténd
kivezetésérl a gazdasagi és miiszaki szempontok mérlegelésével kell gondoskodni.
(3) A kiemelt (idiil6kdrzet telepiiléseinek
a) beépitésre szant teriiletén a megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozatra valo rakétés
kotelezd,
b) beépitésre nem szant teriiletén a vezetékes ivovizhalozatra rakétott telkeknek a megépiilt szennyvizcsatorna-
halézatra vald rakbtése a szennyvizcsatorna-halozat atadasat kévetd egy éven beliil kbtelezé.
(4) A kiemelt (idil6k6rzet partinak és partk6zelinek nem minGstil6, szennyvizelvezetési agglomeracioba nem tartozé
2000 LEE alatti telepiiléseinek beépitésre szant teriiletein, illetve belteriletein, ahol a szennyvizcsatorna-hélézat nem
éplilt ki, illetve a tisztitomii tovabb nem terhelhetd uj éplilet épitésére épitésiigyi hatésagi engedélyt adni, illetve az
engedélyek érvényét meghosszabbitani csak akkor lehet, ha a viziigyi hatésag altal engedélyezett egyedi
szennyvizkezelb berendezés létesiilt.
(5) A kiemelt (idiil6kérzet partinak és partkézelinek nem min6siil6, szennyvizelvezetési-agglomeraciokba tartozé
telepliléseinek beépitésre szant teriiletein, illetve belteriiletein Uj éplilet épitésére épitésiigyi hatésagi engedélyt adni,
illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak megépliilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozatra
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t6rténd rakotés és a megfelelé kapacitasu tisztitdmi megléte, vagy az illetékes kérnyezetvédelmi és viziigyi hatésag altal
engedélyezett egyedi szennyvizkezelb berendezés létesitése esetén lehet.

(6) A kiemelt (dUl6korzet telepiiléseinek beépitésre nem szant teriiletén, amennyiben nincs lehetéség a
szennyvizcsatorna-halozathoz torténd csatlakozasra, Uj éplilet épitésére épitésiigyi hatdosagi engedélyt adni csak vizzard
szennyviztarolo, illetve a viziigyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezelb berendezés megléte esetén lehet.

(7) A kiemelt Udiil6korzet telepiiléseinek kdzigazgatasi teriiletén a szippantott szennyvizek kezelés nélkiili
elhelyezése nem engedélyezhet6.

10. § A kiemelt (idlil6kérzet telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkézeit a természetvédelmi, tajesztétikai szempontok,
valamint a torténeti teleplilésszerkezet, a taj és a teleplilés jellege, a kulturalis és az épitészeti érokség, valamint az
épitészeti hagyomanyok figyelembevételével kell elkésziteni.

11. § A telepiilés helyi épitési szabalyzataban rendelkezni kell a meglévd tajékoztatd tablak, kbztargyak,
hirdetéberendezések lebontasardl, Ujak elhelyezésérol.

12. § A teleplilések beépitésre szant teriiletén a telepliléskép és a tajkarakter védelme érdekében csarnok jellegii épiilet
épitése - latvanytervvel igazoltan - tajba illesztve, illetve névényzettel takartan engedélyezhetd.

13. § A teleplilések beépitésre nem szant teriiletén a tajkarakter védelme érdekében

a) terepszint alatti épitmény bruttd alapteriilete a telek teriiletének 10%-at nem haladhatja meg;

b) 10 méternél nagyobb beépitési magassagu épitményeket a kbrnyezethez (domborzati és névényzeti
adottsagokhoz) illeszkedben kell elhelyezni

¢) a 10 méternél nagyobb beépitési magassagu épitmények vagy a 250 m2-nél nagyobb beépitett alapteriiletii
épitmények épitési engedély iranti kérelméhez kiilbn jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell mellékelni.

15. § A kiemelt tidiil6kérzetben csak olyan rendeltetés céliara szolgalo épitmények lizemeltetheték, amelyek

a) egészséqligyi légszennyezettségi hatarértek-tallépést nem okoznak, tovabba

b) 6koldgiai Iégszennyezettségi hatarérték-tullépést

ba) magtertileten,

bb) 6koldgiai folyoson,

be) pufferteriileten,

bd) erdéteriileten,

be) turisztikai fejlesztési teriileten,

bf) sz616 termbhelyi kataszteri tertileten és

bg) telepiilési teriileten a telepiilésszerkezeti tervben UdiilGteriilet, a kilonleges telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységek koziil az oktatasi kbzpont, egészséqligyi teriilet, nagy kiterjedésii sportolasi teriilet, tovabba zéldtertilet
teleplilési tertiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriileteken
nem okoznak.”

VEDELMI OVEZETEK SZABALYOZASI ELOIRASAI
A Balaton torvényben a tervezési teruletekre vonatkozd térségi dvezetek:

Balaton Kiemelt Udilékdrzet Teriletrendezési Tervérdl
sz016 2000. évi CXII. Tv. 4/1 sz. melleklete szerint az 1.
szamu részteriilet O-3 puffertertilet Gvezetebe, mig a 2.
szamu részteriilet O-1 magter(let dvezetébe tartozik.

»25. § A pufferteriilet 6vezete (O-3) tekintetében az OTrT altal
meghatarozott orszagos Okologiai halézat orszagos Ovezetre,
valamint a pufferteriilet kiemelt térségi és megyei 6vezetre
vonatkozo dvezeti elbirasok mellett a kévetkez6 elbirasok
alkalmazandok:

a) a latvanyvédelem (kilatas, ralatds) szempontjait mind a
teleplilésrendezési és épitészeti tervezés, mind pedig az egyes
épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell érvényesiteni;

c) orszagos  jelentéségli  védett természeti  teriileten
szantomiivelési agban épitmény nem helyezhet6 el; ) . . o

d) energetikai célt névénytelepités nem engedélyezhett; Balaton Kiemelt UdulGkorzet Teriiletrendezesi

e) a kertgazdaségi terillet Gvezetébe is besorolt teriileteken | Terv 4/1.szami melléklet kivonata M = 100.000

2700 m2-né/ kisebb telkek nem épithetbk be;
f) Uj kiilszini banyatelek nem allapithaté meg;
g) kbzlekedési épitmények, Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkozl6 vezetékek, egyéb kbézmliivezetékek,
épitmények tajba illesztve létesithetbk;
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h) csarnok jellegli éplilet, reklamcélu hirdetd épitmény elhelyezése nem engedélyezhett;

i) a teriileten kérnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathato, Uj hulladéklerako, hulladéktarolo, hulladékkezel6
telep - kivéve a bioldgiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végz6
telepek (komposztiizemek), valamint hulladékatrako allomas - és vegyszertarold nem létesithetd;

j) csak extenziv jellegli, vagy természet- és kbrnyezetkimélé gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok, a kialakult
t4jhasznélatot csak a természeti értékek sérelme nélkiil szabad megvaltoztatni.”

Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervérdl szolo
2000. évi CXIl. Tv. 4/3 sz. melléklete szerint a tervezési
teriileteket T-2 Torténeti teleplilési teriilet Gvezetébe tartozé
teleplilési térségként jeldli meg.

221 § (1) A torténeti telepiilési teriilet Gvezetének (T-2)
teriiletét - a kulturalis Grékségvédelmi hatésag allasfoglalasa
alapjan - a ftelepiilésrendezési eszkbzOkben a tényleges
kiterjedésnek megfeleléen a (2) bekezdésben foglaltak
érvényesiilése érdekében sziikség szerint védbé6vezetével egyiitt
kell lehatarolni és e térvény elbirasait a telepilésrendezési
eszkdzbkben lehatarolt teriileten kell érvényesiteni.

(2) A torténeti telepiilési teriilet Gvezete (T-2) tekintetében az
OTIT altal meghatarozott kulturalis 6rékség szempontjabol
kiemelten kezelend6 teriilet orszagos évezetre, valamint a
torténeti telepiilési teriilet kiemelt térségi és megyei dvezetre ) — . L
vonatkozd Gvezeti el6irasok mellett a kévetkezs elbirasok Balaton Kiemelt Udilokorzet Terdiletrendezeési
alkalmazandck: Terv 4/3. szamu melléklet kivonata M = 100.000

a) a helyi épitési szabalyzatban és a helyi épitészeti 6rokség
védelmérél sz6l6 rendeletben - a kiilén jogszabalyban meghatarozottak szerint - meg kell hatarozni, és elé kell imi a
latvanyvédelmet, a telepiiléskép-védelmet, a zbldfeliiletek fejlesztését, az épliletek paramétereit, az épitmények helyi
épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedé megjelenését meghatarozé elbirasokat és a helyi épitészeti hagyomanyoknak
megfelel6 épitési anyagok hasznalatat;

b) a k6zmii és elektronikus hirkézlési nyomvonalas halézatok és jarulékos miitargyaik kigpitésénél, illetve a meglévo
halézatok korszertisitésénél a tajkép védelme és az esztétikai kbvetelmények érvényesitése céliabdl a miszaki
lehetBségek és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani;

¢) Uj Gizemanyagtdlt6 allomas, hulladéklerako, hulladéktarold telep, valamint hulladékartalmatlanitd és hulladékatraké
allomas nem létesithet.”

Balaton Kiemelt Udiilskorzet Terilletrendezési Tervérd
sz0l6 2000. évi CXII. Tv. 4/8 sz. melléklete szerint a
tervezési teriileteket SZ-1 Felszini szennyezésre
fokozottan érzékeny tertilet teleplilési térségként jeldli
meg.

»31. § A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet
Ovezete (SZ-1) tekintetében az OTrT altal meghatarozott
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet
orszagos dvezetre vonatkozd 6vezeti el6irdsok és a felszin alatti
vizek vedelmérél sz6l6 korméanyrendelet elbirasai mellett a
kévetkez6 elbirasok alkalmazanddk:

a) korlatozott  vegyszer- és  militragya-hasznalatu,
kérnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi termelés
folytathato;

b) Uj hulladéklerakd, hulladéktarolo, hulladékkezelé telep - Balaton Kiemelt Udiilékérzet Tertiletrendezési Terv
kivéve a biologiailag lebomlo szerves anyagok lebontasat es 4/8. szamu melléklet kivonata M = 100.000
tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek
(komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarolo nem létesithetd.”
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Veszprémfajsz Telepiilésfejlesztési Koncepcio

Veszprémfajsz Telepllésfejlesztési Koncepciojat a kdzség képviselb-testilete a 17/2004. (111.31.)
szamu hatérozattal fogadta el.

A véltozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcioval nem ellentétesek.

Veszprémfajsz Telepiilésszerkezeti Terve

Veszprémfajsz teleplilésszerkezeti tervét (TSZT) a helyi dnkormanyzat a 89/2015. (XII.15.)
onkorméanyzati hatarozattal fogadta el.

A terv a tervezési résztertileteket falusias lakotertilet, gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltatd) zoldterlet,
védelmi erdéterilet, valamint altalanos mezdgazdasagi teriletfelhasznalasi egységekbe sorolja.

védet természef
ERULETRSAUSEIALAS == Thee artetnatira
ot . ertziénak fokozolian
- F—— , , ; % Kitelt eriist hatara
?.. \\‘: / : ’ ; Ty falusias
; L3N, R5 % e | | venet termeszet et
Ty b %, o / I oheplkskizpont o
e s 5, ) - omrm— kolbgiai halézat &fal
, ' | Gritets eqen teraer
> [N vereskedeim, szolgalats e fvanot
\ - + et  teriistak
Ve oy P =MK.. moemiéid ksmyezet hatéra
; o e R régészatiieg védstt
e so oo tariet hatéra
e - R ; i
P crvezes tertlet = Tvac  telepilésken vedelmi ovezet hatdra
Saiitos dpisl hasznall szerint bedoltésre nem széat ekt R2
A I Aeiziapatsl ds Kozmoie sl * r4g8szefi lsiGhelyek
% LS \ Kézdii, kézmbtariilet "
|~ . \ Zédiertlet
. Ty 26idtertile (kozpark)
UJ OSZTAS \-. Ew— ezt itishodiss
: ; 7 gazdasigi orszégas mellékit
7 védelmi (védetf — heligyijiodt - meglévo
#hezpigaziasi fert helyi gyijtot - lervezett
" 4 ahaténos ——  seintsl il sallakoris
R 4 tervezett kerékpérit
8
§ Védatavolsagok
o helyi vedslemalatt éllg épimények o Veszprém - BalatonfUred gaz szalltovezetsk
ML moemiek elekiromos kizepfeszilisagh lgvezetsk
KozmUietes/tmények § orszagos mellékit
¥ vizmn g3
& vEmttk g kazigazgatasi terilet hatéra
__ __ befteriiet hatar
b viztarozd
e dlemels = bettenilet bovitése
sz4  szennyvizdleme . megsz0nd bellarliet hatdr
4y ranszlormator sllomas {7 hidogeoiogiai"A" Gvezst hatara
i gaziogads sllomas 7] hidrogeakogiai *B" vezst hatéra

Veszprémfajsz Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és szabalyozasi terve (SZT)
Veszprémfajsz Kozség C)nkgrményzata Képviselo-testulete a 11/2005. (XI.3.) Onkorméanyzati
rendelettel hagyta jova a Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. szamu mellékletét képezb Szabalyozasi
Tervet.

1. szamu teriiletegység

=

A szabalyozasi terv a vizsgalt terlleteket

Z jelli beépitésre nem szant, zéldteriiletbe,

Ev jelli beépitésre nem szant, védelmi erdé | -
ovezetbe

Lf-4 jeli épitési dvezetbe sorolt falusias
lakotertiletoe és

Gksz jelli beépitésre szant kereskedelmi,
Szolgaltato gazdasagi teriilet dvezetbe
sorolta.

hidrogeclégiai "A" Gvezet R o '[

KENDERFOLDEK Vb

£
v
¢
¥
i
H
§
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2. szamu teriiletegység

A szabélyozasi terv a
vizsgalt terileteket

fos N

Ma-1

BEENAN |

UJ 0S7TAS ——

Ma1 jelli beépitésre nem
szant, altalanos
mezbgazdasagi teriiletbe
sorolta.

By

AN

i 3 Ly
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Jelmagyarazat

épltési dvezeti jel

Vi-1
Vt-2
Lf-1
Lf-2
Lf-3
Lf-4
Gksz

Kt
Gvezeti jel

KOu

KOm
Z
Ev

MK

R7

telepiléskdzpont vegyes terilet

falusias lakoteriilet
kereskedelmi, szolgaltat6 terlilet

killénleges teriilet, temetd

kozdti kdzlekedési teriilet
kozmaOteriilet
zoldterllat

véderdd

belteriilet hatar

belterilet bovitése

megsziind belteriilet hatar

hidrogeoldgiai "A" dvezet hatara
hidrogeoldgial "B" évezet hatdra

épitési dvezet és Gvezet hatarvonal
szabdlyozasi vonal

kerékparozasra kijeldlt vegyesforgalmi Gt
javasolt telekosztas

véddsav haromszintd ndvénytakarassal

Ut szabalyozasi szélessége

Ertékvédelem

helyi védelem alatti épftmények

miemléki kdmyezet hatara

régészeti leldhelyek
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A HESZ az épitési paramétereket a korabban ismertetett, magasabb rendii tervekben foglaltak
alapjan, az alabbiak szerint hatarozta meg:

(1)

(2)
(3)

(4)
(%)

(6)

(7)
(6)

©)

(10
(11)
(12)

(13)
(14)

,,Lf jelii falusias lakoteriiletek

6.§

A falusias lakoteriilet az alébbi épitmények elhelyezésére szolgél:

a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,

b) mezBgazdasagi épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato éplilet,

d) szallashely szolgaltaté épiilet,

e) kézmdiipari épitmény,

f) helyi igazgatéasi, eqyhazi, oktatasi, egészségligyi, szociélis éplilet

9) sportépitmény.
A falusias lakoteriileten (izemanyagtélté nem helyezheté el.
Az épitési helyen beliil harom épitészeti témeg helyezhetd el. A lakdfunkcikat egy épliletben kell elhelyezni.
Mezébgazdasagi funkcid utcafronthoz kapcsoloddan nem létesitheto.
A létesithet rendeltetési egységek szama: 3.
Az Gvezetek telkeinek el6-, oldal- és hatsokert méretét, az Gvezetek épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé
legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, a minimalis telekszélességet, a beépités modjat, tovabba
az épitménymagassag legnagyobb mértékét a kbvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Lf -Falusias lakoteriilet ovezeteinek telekalakitasi és épitési eldirasai
= S
S El = 2
= = - 2 =
o 5 A z3| E
i = 5 |z & = E T | g
3 g |ty [E2E| ® T | £ | & g3 .1
oy 3 52 |8522| = El s |3 |£2 |22
g 8 g3 g 89 2 £ 2 2 T 8 ‘g §
3 & e | HEE e 2 = S |22 |E 2
4 ] o g o & g ) o e 8 = g 9
© £ E © E 2 & 2 ° ° < T g | E g
Lf-1 z* 30 4,5%* 40 k k k 800 -
Lf-2 o (k) 30 4,5 40 k k k 800 -
Lf-3 o (k) 30 4,5 40 5 6 6 800 18
Lf-4 o 30 4,5 40 5-7 6 6 900 18
k — kialakult allapot
* - kialakult allapotnak megfelel6
** - kivétel a pajtaéplletek
Szintszam:
A megengedett maximalis szintszam: 3: pince + foldszint + tetétér.
Telekosztas:

Az Lf-1 és LF-2 jelii épitési évezetekben a telek utcaval hataros oldalanak (szélességének) modositasat érinté
telekosztas és telekegyesités tilos. A hatso telekhataroknél 1évé 6nélld helyrajzi szamdu ingatlanok nem épitheték be.
Tet6, héjazat:
a) Az Lf1, LF-2 és Lf-3 jelii épitési bvezetekben az éplileteket jellemzben 38-45°, az Lf-4 jelii épitési
Gvezetben jellemzben minimum 25° hajlésu magastetével lehet kialakitani.
b) Az Lf-1 és Lf-2 jel(i bvezetekben a héjazat anyaga — elGpatinésitott, korcolt siklemez kivételével — fém,
bitumenes zsindely és hullampala nem lehet.
c) Az LF-3 és Lf-4 jelii bvezetekben a héjazat anyaga hullampala nem lehet.
Az Lf-1 és Lf-2 jelli épitési vezetben a meglévd pajtaépiiletek helyben feldjithatok, djraépithetok, illetve a foghijak
beépithettk.
Az Lf-3 jelli épitési bvezetben az éplileteket a telek északi oldalhataratol 1 m-re és a telek utcai telekhataratol 5 m-
re kell elhelyezni.
Az Lf-4 jelli épitési 6vezetben az éplileteket az északi, északnyugati telekhatartol 1 m-re, a lakdépliletet a telek utcai
telekhataratdl legalabb 5 és legfeliebb 7 m-re kell elhelyezni.
Az LF-4 jel(j épitési bvezetben a legnagyobb telekteriilet 1800 m?, a maximalis telekszélesség 36 m lehet.
Az Lf-1 jelii épitési vezetre vonatkozd egyedi épitési elbirasok:
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@)

(2)
©)

4Hatalyon kivul helyezte a 17/2015. (X11.17.) rendelet 6. §-a. (5) Az dvezet lakoGvezettel hataros részén 10 m
szélességben 3 szintii névénytakarobol allé zéldsavot kell kialakitani. A hasznélatbavételi engedély ennek hidnyaban

(1)

b)

h)

Epiilet részleges bontéasat kévetben, Uj éplilet épitése esetén a meglévs (elbontott), illetve a szomszédos
éplilet(ek) telepitési modjat, épitészeti arculatéat figyelembe kell venni.
Uj épiiletek elhelyezése, meglévé épiiletek &talakitésa, illetve bévitése esetén a kialakult beépitési
vonalat kell kévetni. Uj épitmény(rész) épitésénél a meglévé beépitéshez igazodva kell megtervezni
(k/a/ak/tan/)

az épitménymagassagot,
- atetd hajlasszogét,
- atetbgerinc irdnyat,
- anyilaszarok méretét és formajat,
- akeritést,
- az alkalmazott épitéanyagokat,

az épitmények szinezését.
Kotelezo a hagyomanyos anyagok és szerkezetek hasznalata: vakolt architektira, fa nyilaszarok, k6
vagy vakolt labazatok, az utcaképbe illeszkedé fal-nyilas aranyok.
A kémények részletképzésénél, anyaghasznélatanal térekedni kell a hagyomanyos kéményformak és
épitéanyagok alkalmazasara.
A déli oldalhataron &llo, meglévé mellékrendeltetésii épllet tovabb nem bévithetd, helyben ujra
megépitheté.
Tetbtérbeépités esetén kizardlag tetésikablak létesithetd.
Uj villamosenergia-ellétasi, valamint a tav- és hirkézl6 vezetékek csak terepszint alatti elhelyezéssel
engedélyezhetlk, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne, karositana.
Az éplilet utcai homlokzatanak épliletmagassaga legfeljebb 4,50 m lehet.”

,»Gksz jelii Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

8.§

A kereskedelmi, szolgéltato teriileten elhelyezheté:

- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald

lakasok, legfeliebb 2 db,
- lgazgatasi, egyéb irodaéplilet,
- lizemanyagtolto,
- sportépitmény.
- egyéb kbzdbsségi szbrakoztato éplilet

Az bvezetben allattartd létesitmény nem helyezhetd el.

Az dvezetek telkeinek el6-, oldal- és hatskert méretét, az bvezetek épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé
legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitménymagassag legnagyobb mértékét a

kbvetkez tablazat szerint kell meghatérozni:

Gksz - kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet Gvezetének telekalakitasi és épitési
eldirasai
— e =
S E. = ﬁ
S = B 2
- 2 : Z2
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nem adhato ki.”

,KOu jelii kozuti kozlekedési teriilet
10.§
A kbzati kézlekedési teriileten kizarolag a kbzlekedést kiszolgalo kézlekedési épitmények helyezhettk el.

A teleplilésrészt érintd orszagos kézutak:
7302 sz. Nemesvamos- Veszprémfajsz dsszekoté ut—B. V. ¢. B

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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A tervezett kiszolgal6-lakoutak (B. VI. d. D.) szabalyozasi szélessége 14 és 16 m.
Kiiltertileten, az erd6 és mezégazdasagi utak tengelyétdl szamitott 6-6 méteren beliil épitményt elhelyezni nem
lehet.”

Ma jelii mezégazdasagi teriilet
12.§

A teriilet a mezégazdasagi altalanos (Ma-1, Ma-2) teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

Szantoéfoldi miivelés esetén, 20 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalo és a
lakofunkci6t is kielégitd épiilet épithets. A beépitett alapteriilet a telek a 0,1%-4t, illetve az 500 m2-t nem haladhatja
meg.

Gyep miivelési 4gu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd és a lakofunkciot is kielégité épiilet
épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 0,5%-4t, illetve a 400 m2-t nem haladhatja meg.

Mivelt gyiimélestiltetvény esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mez8gazdasagi termelést, feldolgozast szolgalo és a
lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 0,5%-4t, illetve a 1000 m2-t nem haladhatja
meg.

A maximaélis épitménymagassag: 7,50 m.

Az Ma-2 jelii 6vezetben a miivelési agak megvaltoztatasa, illetve k6zmdi és kbzut épitése kérnyezeti hatasvizsgélat
alapjan, a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezheté.

»Z jelii zoldteriiletek
13.§

A zéldteriileteket kbzparkként kell kialakitani és fenntartani.
A zbldteriileten elhelyezhett:

- pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihenbhely, tornapélya, gyermekjatszotér, stb.)

- vendéglato épiilet

- aterilet fenntartdséhoz sziikséges épiilet
Az bvezetek telkein az épitményeket szabadon allé (SZ) beépitési moddal kell elhelyezni, az elé-, oldal- és hatsokert
minimalis szélessége: 6 m.
A maximalis épitménymagassag: 3,50 m.
Az épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetbk el.
Tovabbi telekosztas nem engedélyezhetb.”

»Eg és Ev jelii erdéteriiletek
14.§
A teriilet a gazdaségi erd6 (Eg) és a védelmi (védett) erdé (Ev) teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.
Az erdbteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatd meg, kivéve a szélbkataszter I. osztalyu teriileteket, illetve a
terméhelyre jellemz0 természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatosag engedélye
alapjan engedélyezhet6 az erd6rél mas miivelési agra valo atmindsités.
A szigortan védett erdbteriiletek kivételével az erdbk szabad latogathatdsagat - tulajdoni allapottol figgetlendl -
biztositani kell;
Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve erdégazdalkodasi célbdl szabad.
Az Eg jelii gazdaségi erdé tertileten:
a) Epiiletet 10 ha-nél nagyobb telken legfeliebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni.
b) A teriileten a maximalis épitménymagassag: 3,50 m.
c) Csak extenziv jellegli vagy természet- és kérnyezetkimélé gazdalkodasi médszerek hasznalhatok.
d A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kbzelités érdekében szabad.
Az Ev-1 és Ev-2 jelii 6vezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet.
Az Ev-2 jelii vezetben:
a) Uj banyanyités nem engedélyezhets.
b) Természetkizeli erdbmiivelés és a természetvédelmet szolgalo vadéllomany-kezelés engedélyezhetd.
c) Uj villamosenergia-ellétasi, tav- és hirkozlé vezetékek létesitése csak terepszint alatti elhelyezéssel
engedélyezhetbk;
d) 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése - a kilatok, hidak, viztarolok és védelmi célu, alcazott
tavkdzlési antennak kivételével - tilos.
e) Egyéb kézmiivezetékek és miitargyaik, szerelvényeik csak rejtett, illetve névényzettel takart modon
helyezhet6k el.
f) A ¢) — e) pontokban foglalt rendelkezések alkalmazasatol eltérni a természetvédelmi hatéség altal
meghatarozott feltételekkel lehet.”

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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2.1.2 Tulajdonvizsgalat

1. szamu teriiletegység

A tervezéssel érintett ingatlanok gazdasagi tarsasagok, illetve maganszemélyek tulajdonaban vannak.

2. szamu teriiletegység

A tervezési terulet teljes egészében onkormanyzati tulajdonban van.

2.1.3 Teriilethasznalat, beépitettség

A tervezési terlletek hasznélata megfelel a telepilésrendezési eszkdzokben meghatarozott

terlletfelhasznélasi kategoriaknak.

A nagyobb részben Lf-4 falusias
lakbdvezetbe sorolt tervezési terlletegység
jelenleg beépitetlen.

A gazdasagi Ovezetbe sorolt terileten
gazdasagi éplletek allnak.

Jelenleg a 042/21 hrsz.-u telek 18 %, mig a
042/19 hrsz.-u telek 24 % arényban van
beépitve.

1. szamu teriiletegység

A mezdgazdasagi besorolasu terlletegyseg
jelenleg beépitetlen, foltokban
ndvénycsoportok talalhatok a telken.

wrrzprarmiaisr kalvina

2. szamu teriiletegység

2.1.4 Orokségvédelem
Mtiemiéki, helyi védelem

Veédett épitett érték nem talalhatd a modositassal érintett teruletegységeken.

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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Régészeti 6rokseg
Régészeti terllet nem talalhatdé a modositassal érintett résztertleteken.

2.2 KOZLEKEDESI VIZSGALAT

2.2.1 Kozuti kozlekedés

Veszprémfajsz kozuti kapcsolatait a 7302 j. Nemesvamos — Veszprémfajsz dsszekotd ut (az atkelési
szakaszon: FO utca) biztositja. A nyomvonal északi iranyban a 77 sz. Veszprém — Tapolca Il. rendi
féuthoz (korabban 7301 j. k. ut), mig déli irdnyban a 73 sz. Csopak — Veszprém Il. rendl féuthoz
kapcsolodik.

A kozut forgalmi terhelése nem szamottevd, mindéssze 1630 E/nap. A nehézgépjarmi-forgalom
(autébusz, valamint a 7,5 t 6ssztomegnél nehezebb tehergépkocsik) aranya Jinap értékre vetitve nem
éri el a 10 %-ot.

A nyomvonal a telepiilés belterliletét Nemesvamos feldl kettds, ellentétes iranyu ivvel éri el, amely az
atkelési szakasz fogalombiztonsaga szempontjabol (sebesség megvalasztasa) kedvez6. A templom és
a temetd kozotti szakaszon az ut telke jelentdsen besziikil, a rendelkezésre allé kdzteriileti szélesség
8,74 m. It az Utpalyan kiviil szilkséges keresztmetszeti elemek elhelyezése (gyalogjarda, csapadékviz-
elvezetd arok) nem biztositott.

Ezt kdvetben a templom és az autdbusz-forduld kozotti szakaszon a koztertilet kibdviil, szélessége
altaldban jelentésen meghaladja a 16,0 m-t. Ezen a szakaszon a fépélya keleti oldaléan szervizut
talalhatd, mely a szomszédos ingatlanok kiszolgalasat biztositia. A fOpalya mindkét oldalan
csapadékviz-elvezetd arok kerult kialakitasra. A jarda az érintett szakasz mindkét oldalan kiépilt.

Az autobusz-fordulotdl déli iranyban az Ut telkének szélessége kb. 14,0 m-re csokken. A K-i telekhatar
mentén mintegy 80 m hosszu szakaszon a terep kereszt irdnyban jelentésen emelkedik, ezért itt a
kozterlleten rézs(s kapubehajtok kerultek kialakitasra. Ezen a szakaszon a keleti oldali jarda, illetve a
csapadékviz-elvezet arok hianyzik.

Ezt kdvetben a keresztszelvény kozel vizszintessé valik, az Ut két oldalsd telekhatéra kozotti
magassagkulonbség nem szamottevd. Az Ut nyugati oldalan tovabbra is megtalalhatéak a gyalogos
kozlekedés és a csapadékviz-elvezetés létesitményei, mig a keleti oldalon ezek hianyoznak. It az
utburkolat és a telekhatar kozotti gondozatlan ,zoldfeliletet” jellemzéen az ott lakok gépjarmi-
elhelyezésre hasznaljak.

A telepilésen gydjtéuthaldzat nem alakult ki. Az orszagos mellékithoz csatlakozd nyomvonalak
jellemzdéen szilard burkolattal nem rendelkez0 kiszolgald utak, igy ezen utak csomopontjai is
kiépitetlenek.

2.2.2 Kozosségi kozlekedés

A telepiilés vasuti kapcsolattal nem rendelkezik. A veszprémi vasutallomas ( 20 sz. Székesfehérvar —
Szombathely vasutvonal) Veszprémfajsztdl Iégvonalban mintegy 9,3 km-re, mig a csopaki allomés (29
sz. Székesfehérvar — Tapolca v.v.) 7,3 km-re déli irdnyban talalhatd.

A kozuti kozosségi szolgéaltatast a Balaton Volan Zrt. altal zemeltetett jaratok biztositjak. A teleptlésnek
Nemesvamoson at Veszprém, autdbusz-allomés iranyaba van kozvetlen kozuti kozosségi kozlekedési
kapcsolata. Ezen viszonylatban napi 22 jaratpar kozlekedik. A déli iranyba, Csopak, ill. Balatonflred felé
a kozossegi kozlekedési kapcsolat gyakorlatilag hianyzik.

A telepllésre Veszprém feldl érkezé autdbuszok jellemzden Veszprémfajsz, fordulé megalldhelyig
kdzlekednek. Napi 2 olyan jaratpar halad at a telepllésen, amely Veszprém és Balatonflred kdzott
biztosit eljutési lehetéséget.

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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Veszprémfajsznak sem a veszprémi, sem a balatonflredi vasutallomashoz kozvetlen kozosségi
kdzlekedési kapcsolata nincs. A csopaki vasuti megalléhelyhez napi 1 jaratpar kozlekedik.

2.2.3 Parkolas

A telepilésen a F6 utcaban a 7302 j. ok. uttal parhuzamos szerviziton kerult kialakitasra néhany
parhuzamos parkold. Egyéb épitett, gépjarmi-elhelyezés céljara szolgald létesitmény a telepllésen
nem talalhato.

A jelenlegi kialakult helyzetben a teleptlésen a helyi viszonyokbdl adodd pakolasi problémak nincsenek.

2.2.4 Gyalogos- és kerékparos kozlekedés

A F& utca templom és autobusz-fordul6 kozotti szakaszan az utca mindkét oldalan épiilt jarda. Attol
déli iranyban a gyalogos létesitmények —részben a terepadottsagok miatt- csak az dsszeko6td ut
nyugati oldalan valdsultak meg.

Onallo kerékparos étesitmény a telepiilés teriiletén nem talalhaté. A kerékparosok a gépjarmivekkel
kozos fellletet —a kis forgalomra valo tekintettel — biztonsagosan hasznalhatjak.

2.3 KOZMUVIZSGALAT

2.3.1 Vizhaléozat

Veszprémfajsz kozség vizellatasardl, valamint a vizhaldzat Uzemeltetésérdl és fenntartasarol a
Bakonykarszt Zrt. gondoskodik.

A kozség vizellatasa a szazadforduldn létesllt vizmiin és a kdzel 100 éves vezetékek altal tortént,
egészen a 1993-as évekig, amikor is a telepllés jelenlegi és tavlati vizigényeinek kielégitésére U
vezetékhaldzat létesllt, agvezetékként.

A telepllés északi részét a DN 100 mm atmérdji KM PVC cs6bdl az Uj elosztd vizvezeték latja el, 510
m hosszban. Az 510 m szelvényben csatlakozik a kordbban mar megéplilt, koros vezetékhez, mely a
régi, Talian kuti vizm(telephez csatlakozik. A Kozséghazatol délre esd telepulésrészt egy DN 80 mm
atméréji KM PVC anyagu agvezeték szolgélja ki, 430 m hosszban.

A teleplilés jelenlegi vizellatasat sajat vizbazisa, a K-3 sz.-u mélyfurasu kut biztositja, mely a Kélvaria-
hegyen, a teleplilés magas pontjan megépult 50 m3-es viztaroldt és a mar meglevd 50 m3-es medencét
taplalja meg.

A medencétél 210 m hosszu, DN 150 mm atmér6ji megépllt vezeték latja el az elosztévezetékeket. A
kut és a medencék kozott, DN 100 mm atmeérdji 580 m hosszu vezeték biztositja a kapcsolatot. Az uj
vizm( mellett tartalékként tovabbra is Gzemel a régi, amely egyben biztositja a Balaca-pusztai régészeti
tertlet vizellatasat.

A telepulés minden ingatlana vizbekotéssel rendelkezik.

Tziviz ellatas
Az U] vizellatoé rendszeren 4 db tlizcsap biztositja a tiiziviz ellatast. A tlizcsapok egyben a halozat
mosatasi és fertétlenitési munkainak elvégzésére is szolgalnak.

Vizigények

A telepiilés jellegének (a KSH adatai alapjan a lélekszam 2014-ben 258 f6) megfeleléen az atlagos napi
vizigény 137,5 m3/d-ra becsulhetd, mely tartalmazza a lakossagi, a kdzintézmények, és egyéb jellegl
vizfogyasztast is.

Vizellatas - vizbazisvédelem

A vizsgalt terilletek (1. és 2. szamu) teljes egésze karsztviztarolo képzédmények terlletére esik, melyek
egységes hidraulikai rendszert alkotnak. A Bakonykarszt Zrt. tajékoztatdsa szerint az 1. terllet

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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kornyezetebdl a vizbazis iranyaba kozvetlen, szlrés nélklli utdnpdtiodas ismert, mely a tertlet fokozott
mértéki vizbazisvedelmi érzékenységét jelzi. Az utanpotlodasi tertlet védelmének elmaradasa a
vizbazis tonkremenetelést okozhatja.

Veszprémfajsz vizbazisat jelentd K-3 szamu furt kut sérulékeny vizbazis kategoriaba tartozik.

A vizbéazis kijelolt védéteriletein megengedett tevékenységeket a 123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet 5.
szamu melléklete szabalyozza. A vizbazis belsd és kllsé védbterllete nem érint beépitésre szant
terliletet, azonban a hidrolégiai ,A” és ,B” védbterilet igen.

Hidrogeoldgiai ,A” védétertleten

e (j létesitmény esetében tilos, meglévé esetében a kornyezetvédelmi fellilvizsgalat vagy a
kérnyezeti hatasvizsgalat eredményétél fliggben megengedhetd tevékenység példaul az
onellatast meghaladé allattartas, lakdépilet csatornazas nélkul torténd elhelyezése, szerves-
és mtragya raktarozasa és tarolasa.

e (j vagy meglévd létesitménynél a kornyezetvédelmi felllvizsgéalat vagy a kornyezeti
hatasvizsgalat eredményétdl figgéen megengedhetd tevékenység példaul Uj kut létesitése,
novénytermesztés, legeltetés, haziéllat tartés, szerves- és mitragyazas, novényvédd szerek
alkalmazésa, hazi szennyviz szikkasztasa.

Hidrogeoldgiai ,B” védbterileten a megengedett tevékenységek listaja értelem szerlien bévebb, illetve
létesitmények elhelyezésének feltétele megengeddbb.

2.3.2 (Csatorna-halozat

A kozségen keletkez6 szennyvizek elvezetése megoldott, az dsszegydjtétt kommunalis jellegl
szennyvizek elétisztitas nélkul kertlnek a veszprémi szennyviztisztitd telepre, a Nemesvamos teriletén
kiépitett halozaton keresztil. Veszprémfajsz szennyvizelvezetd rendszerét a Bakonykarszt Zrt.
Uzemelteti, a 20764/1998 szamu vizjogi Uzemeltetési engedély alapjan.

A kozség haldzata 1994 és 1995 kozott épult ki, Nemesvamos szennyvizelvezetd hal6zataval egy
id6ben. A keletkez6 szennyvizmennyiség az |. szamu atemeldn keresztll, annak nyomott vezetéke altal
jut el Nemesvamosra.

A telepilés domborzati viszonyai csak részben tették lehetévé a gravitacids szennyvizelvezetés
kiépitését. A kdzség északi részén az . szamu atemeldig gravitacids vezetékhal6zat épiilt ki. A déli
részen keletkez0 szennyvizmennyiség gravitaciosan a |l. szamu atemelébe jut majd innen nyomott
vezetéken keresztul az északi rész gravitacios halozatanak végaknéjaba csatlakozik.

l. sz.-u atemel6 a telepiilés észak-keleti részén Il. sz.-i atemel a telepiilés déli oldalan

A telepllés dsszes, meglevd ingatlana rendelkezik hazi bekétd csatornaval, DN 160 KG PVC miianyag
vezetékkel.

A gravitaciés Uzem( fégyjté vezetékek DN 200 KG PVC miianyag csébél épultek ki, mig a nyomott
vezetékek D 160 KPE muanyag cs6b6l.

Veszprémfajsz kdzség telepilésrendezési eszkbzeinek modositasa
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A keletkez6 atlagos napi szennyvizmennyiség 103,5 m3/d érték korilire tehetd.
A teleptlésen a lehullott csapadékviz az Ut mentén kialakitott nyilt burkolt, illetve burkolatlan arkokba,
valamint a zéldfellletekre jut, ahol elszikkad.

2.3.3 Villamosenergia-halézat

Az dnkormanyzattol kapott adatszolgaltatas szerint a telepulés fogyasztdinak villamosenergia-igényét
ketté db 20/0,4 kV-os oszloptranszformator elégiti ki. A transzformatorokat megtaplaldo 20 kV-os
légvezetékek Csopak feldl érkeznek, az északi, templom melletti TRF1 jelli OTR-t megtaplalé 3x50 mm2
ALD légvezeték biztonsagi 6vezete 7-7 méter. A teleplilés déli részét ellatdé OTR-t megtéplald 20 kV-
0s légvezeték biztonsagi Ovezete szintén 7-7 méter. A telepUlés villamosenergia-ellatasaban ugyan
nem vesz részt, de épitési korlatozast jelent az Asz6fé6—Veszprém tavvezeték biztonsagi Gvezete, mely
a kapott adatszolgaltatas alapjan a gyakorlatban a tavvezeték oszlop kézépvonalatdl mért 10-10
méteres savot jelent. A transzformatorokbdl kiindulo kisfesziiltségii haldzat a teleplilésen a kdzvilagitasi
hal6zathoz hasonldan Iégvezetékes kialakitasu.

|8\

]

TRF1 20/0,4 kV OTR TRF2 20/0,4 kV OTR

forras: https://www.google.com/maps

2.3.4 Gazhalézat
A gazfogyasztok ellatasat a telepulés déli
hataraban elhelyezett E.ON gazfogado
allomés biztositja. Az allomasbol kiindulo 4
bar kozépnyomasu KPE gazvezeték DN 63
mm mérettel a F6 ut mentén halad észak
felé egészen a temetdig és latja el az
egyedi gaznyomasszabalyzokat. A
kbzépnyomasu gazvezeték biztonsagi
Ovezete 4—4 méter. Az elldtadsaban nem
vesz részt, de épitési tilalmat jelent a
Veszprém-Balatonflred gaz-
széllitbvezeték 5-5 méter széles
biztonsagi Ovezete

Gazfogadd allomas a telepilés déli hataraban

forras: https://www.google.com/maps

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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2.3.5 Elektronikus hirkozlési halozat

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepllés az Invitel Tavkozlési Zrt. ellatasi terlletéhez tartozik, a tavkozld haldzat jellemzéen
légvezetékként épiilt ki. Internet szolgaltatas vonatkozasaban miiholdas és ADSL technoldgia érheté
el, televizio esetében a MindigTV Extra csatornai allnak rendelkezésre, telefon szolgaltatas esetében
az Invitel hagyomanyos vezetékes és az Externet VOIP alapu kapcsolata érhet6 el.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A telepilésen a vezeték nélkuli kommunikaciot a harom mobil szolgéltatd antennai biztositjak.

A mobilszolgaltatok honlapjukon kozzétett lefedettségre vonatkozd mérései alapjan mind a 2G/3G/4G
kltéri lefedettség kielégitének mondhat a telepllésen, 3G/HSPA vonatkozasaban a beltéri lefedettség
a déli lakéterileteken hianyos.

2.4 ZOLDFELULETI- ES KORNYEZETI ELEMEK VIZSGALATA
2.4.1 Taji, természeti adottsagok, miivelési agak

Foldrajzi és domborzati viszonyok:

Veszprémfajsz telepllés a Balaton-felvidék és a Déli-Bakony kozott, Veszprémtdl déli - délnyugati
iranyban fekszik, szeliden lankas, dombos terileten, kb. 316 - 356 m kozotti tengerszint felett
magassag(ok)ban. Szomszédos telepilések: Veszprém, Nemesvamos, Hidegkut, Balatonfiired,
Csopak, Paloznak és Felsdors.

Veszprém megye f6 felszini formai a Dunantuli-kdzéphegység toréses szerkezetil, kiemelkedett,
szétesett rogeibdl allnak. F6 torésvonalai a Balatonnal parhuzamosan északkelet-délnyugat iranyuak,
illetve erre harant iranyuak.

Eghajlati viszonyok:
Veszprém megyében a domborzattdl figgéen harom éghajlati korzetet kilonbdztetlink meg: az alfoldi

(Marcal-medence, Mez6fold), a bakonyi és a Balaton-part kdzvetlen kornyezetét. Veszprémfajsz az
utébbi két éghaijlati korzet hatéran fekszik.

A Bakonyban a kornyez0 tajaknal hiivosebb az éghajlat, az évi kozéphdémérséklet 8-9°C, a csapadék
joval tébb (800-900 mm). Az uralkodd szélirany az észak-nyugati. Télen gyakoriak a hofuvasok. Az
erdoknek koszonhetden ez az orszag legtisztabb levegdjl térsége.

Az elsésorban a kiilonb6zé eredetli légtomegek hataséara kialakulé un. makroklimatikus viszonyokat a
kistérségek domborzati és hidroldgiai viszonyai kissé modositjak, de alapvetéen nem véltoztatjagk meg.
Igy jonnek létre a helyi (mikro) klimak.

Természetes novénytakaro, erddk:

A természetes ndvénytakarét kiildnbdzd névénytarsulasok jellemzik. A Kisalfold és a Mezéfold az erdés
sztyepp, a Bakony a lombos erdbk zonajahoz tartozik. A Bakonyban a legmagasabb cstcsok sem érik
el a feny6ovet. A Bakony északi, magasabb lejt6in a bikkdsok a jellemzéek. A mészké- és
dolomithegyek talajan a mészkedveld karszt-tolgyesek dominalnak. Erddalkoto fai: a kocsanytalan tolgy
(gyertyannal elegyesen) és molyhos tolgy, illetve a cserfa. A napos, szaraz déli lejtékon a mandula, a
galagonyas, a cserszomarces karsztbokorerd6 talalhatd. Az erddk helyzete Veszprém megyében jobb
az atlagosnal. Osszes teriiletiik 120 ezer hektar, dontéen a Balaton-felvidéki Erds- és Fafeldolgozé

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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Gazdasag és a HM Veszprémi Erd0gazdasag tulajdona, de jelentdés (tobb, mint 15%) az
erdébirtokossagi és magantulajdon. Turisztikai szempontbél kevéssé kihasznaltak, ipari felhasznalasuk
is korlatozott, bar ez utdbbi inkabb hasznos, mint karos.

Mez6gazdasagi kulturak:

A térségben jelentds szantéfoldi termesztés folyik, részben élelmiszerndvények (buza, gylimolcsok),
valamint ipari, takarmany, illetve talajjavitd novények (kender, mézontofii) termesztése torténik. Utobbi
kivalo méhlegeld. A kdzség teljes teriilete mivelésbe vont. A terlileten allattenyésztés is folyik, de ennek
léptéke kisebb, s elsésorban birkat tartanak.

Természetes névénytakard a térségben: illir
Jjellegli molyhostélgyes karszterd6k, cseres
télgyesek, hegyi gyertyanos télgyesek (forras:
Zoblyomi Balint — Magyarorszag természetes
névénytakaroja)
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2.4.2 Zoldfeliilet,

novényallomany
(Tervezési terlletegységek novényzete)

Délnyugati (1.) résztertlet:

természetben telephely (besorolésa lakd Gvezet), részlegesen burkolt, kevéssé rendezett, a kdzvetlen
kérnyezet ruderalis tarsulas és északnyugatra erdd, szorvanyfas gyep, nedves stippedék — magaskoros
vegetacio,

Eszakkeleti (2.) részteriilet:

spontan cserjésedd és fasodd, legelé mavelési agban nyilvantartott mezdgazdasagi terilet; akac,
galagonya, juharok, nyarak, 6rdogcérna (pionir fajok) talélhatok a tertleten

2.4.3 Levegoémindség

Veszprém kornyéke, igy Veszprémfajsz is az orszag egyik legtisztabb levegdji térségében
helyezkedik el. A telepiilésen helyhez kotott forrasként a lakohazak flitési forrasai emlitheték. A
kdzséget atszeld Fo utca forgalma sem jelent szamottevd terhelést, s a mez6gazdasagi
termesztéteriletekrdl idészakosan érkezd deflacios por sem terheld hatasu. A 4/2011. VM rendeletben
foglalt hatarértékeket a levegészennyezés nem éri el. A kdzség teriletén jellemzd a zuzmé-
eléfordulas, ami alapvetden a tiszta levegét jelzi.

2.4.4 Zajterhelés

Helyhez kotott zajforras a teriileteken nem tizemel. A pillanatnyi zajhelyzetet az esetinek mindsithetd
jarmiforgalom hatarozza meg. A tartés hangnyomasszint sem nappal, sem éjjel nem éri el a
vonatkozé 27/2008. KvWM-EM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket.

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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2.4.5 Foldtani kozegek, vizek
Foldtani- és talajviszonyok:
Féldtani- és talajviszonyok:

Az Ujid6 negyedidészakaban (1,7 millié évtdl a mai napig tart) alakult ki hazank jelenlegi felszine. A
kézéphegységek,- igy a Bakony is — 200-300 m-t emelkedtek, lepusztulasuk felgyorsult, felszabdalt
tonkhegységgé alakultak.

A pleisztocénban (jégkorszak) a fagyhatas miatt a kézetek aprézdédasa megindult, hegylabi
kézettormelék-lejtdk, kbtengerek jottek létre. A kornyezé magas hegységek jégboritott csucsairol
indul6 nagy erejl, szaraz szelek a hordalékkupok és folyami arterek finom porat, homokjat kifujtak,
attelepitették. igy keletkezett Veszprém megye teriiletén a homoktakar és a 16sz.

A Bakony és kornyekének térszinvaltozasat elsédlegesen ma mar az ember termeld, atalakito
tevékenysége hatarozza meg. Hatésa visszafordithatatlan, illetve nehezen korrigalhatd.

A bauxit kitermelésének egyik velejaroja volt a karsztvizszint lesUllyesztése, s ennek kovetkezménye a
karsztforrasok vizhozamanak csokkenése lett. A kitermelés csokkentése, illetve abbahagyasa utan is
csak évtizedek (évszazadok) mulva térhet vissza az eredetihez hasonlo allapot.

Veszprém megye teriletén két uralkodo talajnemet talélunk: mezdségi és erdei talajokat. A
Bakonyban a sdtétbarna erdei talajtél a kopar mészké vaztalajig igen valtozatosak a talajviszonyok.
Mez06ségi tipusu talajok a sikabb vidékeken talalhatok.

Vizrajzi viszonyok:

A Bakony mészkove erdsen vizatereszto, ezért a felszinen a vizlefolyas, a vizhalozat gyér.
Veszprémfajsz teriletén érdemi vizfolyas nincs. A kozség délnyugati részén nedves, sippedékes
terllet van, ezen vizkozeli novénytarsulas éldegél.

2.4.6 Hulladékkezelés
A telepllés hulladéka a térségi szervezddésii hulladékgazdalkodasi rendszerben keril
artalmatlanitasra, melynek helye Kiralyszentistvan.

2.4.7 Védelmek - korlatozasok, ovezeti besorolasok

Natura2000 tertilet

HUBF 20034 Balatonfuredi erdd, kiemelt jelentdségt, jovahagyott, kilonleges természetmegérzési
terlet (SCI) a kdzség beltertletétdl délre

Orszagos 6kologiai halozat 6vezetei
Magterulet Ovezete — a kozseég déli, délkeleti részén
Pufferteriilet dvezete — a kdzség nyugati, déinyugati részén

Hidrogeologiai védoteriiletek
Veszprémfajsz K-3 vizmii belso, kilsé védéterilet
Veszprémfajsz K-3 vizm{i hidrogeolégiai ,A” és ,B” védbteriilete

Korzeti erdbterv
Balatonfliredi erd6tervezési korzet, Veszprémfajsz erdészeti helység

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
[24]



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit.

318-1050

[
(/|
/ / } i
\ / / ;"'. iz
\ y P
A e
\ / \ —
-
.

Natura2000 teriilet, HUBF 20034, Balatonfiiredi erdd, jovahagyott, kiemelt jelentéségii
természetmegérzési teriilet (SCI) északi részén elhelyezkedése a teleplilés tertiletén

forras: http/termeszetvedelem.hu

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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Orszagos 6koldgiai halézat
magteriilet dvezete

Orszagos 6kologiai halézat
pufferteriilet dvezete
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Orszéagos Okologiai halozat magtertilet 6vezete (sétét z6ld), pufferteriilet bvezete (sarga) szinnel
Jjelblve

forras: OTrT 1. sz. melléklet

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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JELMAGYARAZAT

E K-3 kut belsé véddovezete
E K-3 kut kiils6 védddvezete
Hidrogeoldgiai ,B” védédvezet

E Hidrogeoldgiai ,A” védéovezet

Veszprémfajsz K-3 kit belsé (piros), kiils6 (s6tétzéld), hidrogeoldgiai ,A” (sététkék) és ,B” (vilagoskék)
védbovezeteinek elhelyezkedése a teleplilés tertiletén

forrés: Bakonykarszt Zrt.

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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JELMAGYARAZAT

- Gazdasagi erdétertilet
- Védelmi erdétertilet

Korzeti erdéterv (2011.) - erdbteriiletek Veszprémfajsz teriiletén, kék: gazdasagi, zold: vedelmi
elsbdleges rendeltetésii erdo

forras: NEBIH - El

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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T4j- és tertilethasznalat a kbzség tertiletén

forras: sajat szerkesztés
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3 ALATAMASZTO MUNKARESZ
3.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
3.1.1 Javasolt teriilethasznalat, TSZT moddositasi javaslat

1. szamu teriiletegység:

A magantulajdonban 1&v0 16/49 16/50, és 16/51 hrsz.-u telkekre, a hatalyos tervekben kijelolt er6- és
zOldteriletek megsziinnek, ezek a Btv.-el 6sszhangban dnkormanyzati tulajdonu tertileteken lesznek
kuelolve A 042/19, 042/21 és 042/13 kulteruletl telkek tovabbra is belteruletbe vonasra Javasoltak

. A9 [ : 5 p
7% \-' " i k! 5l ] T ! ! \)

< 0501

Msran

Hatalyos TSZ T (resz/et) Javasolt TSZ T (reszlet)

2. szamu teriiletegység:
A jelenleg altalanos mezdgazdaséagi résztertleten kerll megvalositasra a zoldterllet pétiasa. It kerdl
kialakitasra a b|oIog|a| ak’uwtas egyenleget biztosito erdo valamlnt zOldterulet.

A OSZTAS -~

o512

-at

05712

) owz T

T Ay X
i \ . 07/2

KALVARIAHEGY J KAL\/ARiAHEG‘y
e 45 R R ATE

s <

B N

Hatélyos TSZT (részlet) ~ Javasolt TSZT (részlet)

3.1.2 Kornyezetalakitasi, beépitési terv

1. szamu teriiletegység:

A terileten lakotertleti, valamint kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi felhasznalas valosithaté meg. Az
Lf-4 és Gksz-1 jelli épitési 6vezeti besorolas valtozatlan marad, igy azokra vonatkozo6 épitési dvezeti
paramétereket kell alkalmazni.

A lakoétertletre jelenleg nem ismert fejlesztési szandék.

Veszprémfajsz kbzség telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
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2. szamu teriiletegység:
A terileten a Kalvariadomb tovében Kkijelolt dvezetekben kornyezet atalakitasara nem kerll sor,
valtozatlan marad.

3.1.3 Szabalyozasi terv

A tervezett szabalyozas a tervezési terlletek tovabb fejlddésének kereteit biztositja oly modon, hogy a
terliletek gazdasagosan fejleszthetek legyenek, valamint a telepulésképet meghatarozo jellegek ne
csorbuljanak.

1. szamu teriiletegység:
A tervezett szabalyozas fontosabb elemei:
A részterllet déli savjaban a zoldteriiletek és kdzteriletek szabalyozasa megsziinik.

A terlleten id6kdzben telekalakitasok torténtek, a telekhelyzet (telekhatarok) a hatalyos tervtdl eltéréen
jelennek meg a szabalyozasi terven.

o4

Ev

hidroasaldaiai "A” dvezet e

Hatalyos szabalyozasi terv (részlet) Javasolt szabalyozasi terv (reszlet)
2. szamu teriiletegység:
A részterileten zoldtertlet és védelmi erdd 6vezet kertilt kuelolesre
o ,‘”t ~ SN R ut
& o‘s‘;\b o Qb\s s Ma-1 . “gm'u‘o"z\'@'..- Q@% 7 Ma-1
- .Lu.--L"ts‘J(\ ) bf’\.:\'g ) N Q:D&(\ ) 6‘3_“!.;0
d L o b Q@\.\\ > L L O ».Qa\ o‘d\\\
o [
L. — L
UJ OSZTAS Vit r '-"',6 UJ 0SZTAS T
‘Mé_‘] sz ; gaﬂ s Z’J"a’: Mé-‘l 05112
L - . “ .07[1 " e:l L
: =.=;:—t '\‘ ’ 60 :e -
_— a.ev &_‘\ 95\ EV"‘I’-’ : .eﬁw_n
s L Ty . Eﬂa. Iy .°, s, P15
. Ma2 ' tMa2 | f
5 67z = - f', o2 s
Hatélyos szabélyozasi terv (részlet) Javasolt szabalyozasi terv (reszlet)

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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3.1.4 Telepiilésszerkezeti terv és a teriiletrendezési tervek ésszhangja

OoTrT

Az Orszagos Tertlletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi
XXVI. Tv. 2. szdmu melléklete az ,Orszag Szerkezeti
Terve” c. tervlap Veszprémfajsz kdzigazgatasi teriletét
teleplilesi térseég; mez6gazdasagi térseg,
erdbgazdalkodasi térség terliletfelhasznalasi
kategdriaba sorolja. A kozség terlletét 3.1 melléklet
Szerint érinti az Okoldgiai hélozat Gvezete, a 3.5
melléklet  alapjan az  orszdgos jelent6séqgli
tajképvedelmi teriilet dvezete és a 3.7 melléklet szerint
a vizmin6ség szempontjabol az orszagos vizmindség
védelmi tertilet 6vezete.

Atervezésiterlletek egyik, az OTrT-ben meghatarozott

dvezetet sem érintik. Jelen tervmédositas megfelel
az OTrT-nek.

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve (Btv.)

;I'eri]letrendezési Vonatkoz6 6vezeti elbiras Megfeleltetés Osszhang
erv
a) a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) A rendelettervezetben a jelenleg hatalyos
szempontjait mind a telepiilésrendezési Gksz 6vezeti besorolas paramétereinek .
P ) ) . e s e i ... jogszabalynak
és épitészeti tervezés, mind pedig az telepllési- és tajképi szempontok szerinti
o, i e e , megfelel
egyes épitmények megvalésitasa soran médositasaval a l&tvanyvédelmi
kiemelten kell érvényesiteni; eléirasoknak megfelel.
c) orszagos jelentéséqli védett természeti - . . PP .
. e e o A tervezési teriletek orszagos jelentéségli  jogszabalynak
tertileten szantomiivelési 4gban épitmény e .
,, védett természeti terliletet nem érintenek. megfelel
nem helyezheté el;
Bty d) energetikai céli névénytelepités nem A modositasok nem irdnyulnak energetikai  jogszabalynak
' engedélyezhetd; céll névénytermesztésre. megfelel
Pufferteriilet
ovezete 4qi teriilet 6 sbe |
6 a ken‘gafdasag/ terdiet ovez’etepe S A tervezési terliletek nem tartoznak a jogszabalynak
25.§ besorolt teriileteken 2700 m2-nel kisebb kerigazdasagi terilet Gvezetébe megfelel
telkek nem épithetok be; '
f) Uj kiilszini banyatelek nem allapithat6 A tervezési teriileteken banyatelek nem jogszabalynak
meg; kerl kialakitasra. megfelel
A tervezési terilletek dvezeti besorolasainak
o)  kizlekedési  épitmények,  ij sajatos elbirdsai a taj- es teIep.uIeskep|
. i v .. . Szempontoknak megfeleléen  kiemelten .
villamosenergia-ellatasi, tav- és hirkdzl6 . e i jogszabalynak
) ) i ) kezelik a latvanyvédelmet
vezetékek, egyéb  kbzmivezetékek, megfelel

épitmények tajba illesztve létesithetok;

kdzm(iszempontbdl is. A hatalyos HESZ 6.
§, 14. § 18. § Balaton tv. ezen pontjaval
6sszhangban van.

Veszprémfajsz kdzség telepilésrendezési eszkbzeinek modositasa
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2000. évi CXII.
Tv.

Torténeti
telepiilési teriilet
ovezete

27.§

h) csamok jellegli épiilet, reklamcélu
hirdet6  épitmény  elhelyezése nem
engedélyezhetd;

i) a fteriileten kdrnyezetszennyezd
tevékenység nem  folytathatd,  Uj
hulladékleraké, hulladéktarold,
hulladékkezel6 telep - kivéve a biologiailag
lebomld szerves anyagok lebontasat és
tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét
végz6  telepek  (komposztiizemek),
valamint hulladékéatrako éllomas - és
vegyszertarolo nem létesithet6;

J) csak extenziv jellegd, vagy természet-
és  kornyezetkimél6  gazdélkodéasi
modszerek alkalmazhatok, a kialakult
tajhasznélatot csak a természeti értékek
sérelme nélkil szabad megvaltoztatni.

(1) A torténeti telepiilési teriilet
Ovezetének (T-2) teriiletét - a kulturélis
Orékségvédelmi hatésag allasfoglalasa
alapjan - a  telepilésrendezési
eszkbzOkben a tényleges kiterjedésnek
megfeleléen a (2) bekezdésben foglaltak
érvényesllése érdekében sziikség szerint
védbovezetével egyiitt kell lehatarolni és e
torvény elbirasait a telepiilésrendezési
eszkdzbkben lehatérolt terileten  kell
érvényesiteni.

a) a helyi épitési szabalyzatban és a helyi
épitészeti  6rokség vedelmérdl sz6l6
rendeletben - a kiilén jogszabélyban
meghatérozottak szerint - meg kell
hatarozni, és el6 kell imi a
latvanyvéedelmet, a telepliléskép-
védelmet, a zoldfeliiletek fejlesztését, az
épliletek paramétereit, az épitmények
helyi  épitészeti ~ hagyomanyokhoz
illeszkedé megjelenését meghatérozo
elbirasokat és a helyi épitészeti
hagyomanyoknak  megfelel6  épitési
anyagok hasznalatat;

b) a kézmii és elektronikus hirkbzlési
nyomvonalas haldzatok és jarulékos
mlitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévé
halézatok korszerisitésénél a tajkép
védelme és az esztétikai kbvetelmények
érvényesitése  céljabél a  miszaki
lehetbségek és a védett értékek védelmi

A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
tertileteken csarnok jellegii épiilet épitésére
a rendelettervezet alapjén nincs lehetdség.

jogszabalynak
megfelel

A hatalyos HESZ 15. § és 17. §-a Balatontv. ~ jogszabalynak
ezen pontjaval 6sszhangban van. megfelel

A hatalyos HESZ 18. §-a Balaton tv. ezen  jogszabalynak
pontjaval 6sszhangban van. megfelel

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.

melléklet alapjan a torténeti telepllési terlet

Ovezetének tekintetében a Forster Gyula

Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és

Szolgaltatasi Kdzpont az adatszolgaltatasra

kételezett allamigazgatasi szerv. Elézetes jogszabalynak
véleményt (és adatot) az illetékes szerv nem megfelel
adott, igy adatszolgaltatas hianyaban a T-2

dvezet tényleges kiterjedését nem lehet

megallapitani. Ennek hianyaban a Btv. 4/3.

sz. melléklete szerint a T-2 dvezet teriilete a

kdzség teljes kdzigazgatasi terllete.

A hatélyos HESZ 5. §, 20. §, valamint az e

terv altal tartalmazott rendelettervezet jogszabalynak
0sszhangban van a Balaton tv. ezen megfelel
bekezdésével.

A hatalyos HESZ 5. §, 6. §, 18. §a
osszhangban van a Balaton tv. ezen
bekezdésével.

jogszabalynak
megfelel

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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2000. évi CXII.
Tv.

Felszini
szennyezésre
fokozottan
érzékeny teriilet
Ovezete

31.§

2000. évi CXII.
Tv.

Telepiilési
tériilet ovezete

31.§

szempontjainak mérlegelésével terepszint
alatti elhelyezést kell biztositani;

¢c) U  lzemanyagtdlt6  allomas,
hulladéklerakoé,  hulladéktarolo  telep,
valamint  hulladékartalmatlanito ~ és
hulladékatraké allomas nem létesitheto.

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-
hasznélata,  kbryezetkimélé  vagy
extenziv.  mezbgazdasagi  termelés
folytathato;

b) 4j hulladéklerakd, hulladéktarold,
hulladékkezelb telep - kivéve a biologiailag
lebomlé szerves anyagok lebontasat és
fovabbi  felhasznalasara  alkalmassa
tételét végzé telepek (komposztiizemek),
valamint a hulladékatraké allomas - és
vegyszertarold nem Iétesithet6.

a) a ftelepiilésszerkezeti terveknek a
torténeti, épitészeti, teleplilésszerkezeti,
kérnyezeti és természeti adottsdgokkal,
valamint a felszini vizrendezéssel,
kézmlivesitéssel,  kdrnyezetalakitassal,
tajrendezéssel  foglalkozo  szakagi
munkarészeit,  illetve a  vizpart-
rehabilitacios Szabalyozasi
kévetelményekkel  érintett  teriiletekre
késziilt tanulmanyterveket a helyi épitési
szabalyzatban kételezben figyelembe kell
venni;

b) Uj beépitésre szant teriilet hatara
utcahatarosan nem alakithato ki;

c) az Uj beépités szabalyozasakor a
meglévl beépitési magassaghoz kell
igazodni;

d) a meglévd épitmények felujitasanak,
helyreéllitasanak,  atalakitasanak  és
korszertisitésének lehetbségét e térvény
szabalyozasi elbirasainak
figyelembevételével a helyi  épitési
Szabalyzatban kell meghatarozni;

e) a kézmii és elektronikus hirkbzlési
nyomvonalas halozatok és jarulékos
mlitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévé

A hatalyos HESZ 15. § d) bekezdésében

foglaltak 6sszhangban vannak a Balaton tv. jog;zeabf:IIZTak
ezen bekezdésével. g
A hatalyos HESZ 15. § d) bekezdésében .

. jogszabalynak
foglaltak 6sszhangban vannak a Balaton tv. medfelel
ezen bekezdésével. g
A hatalyos HESZ 15. § d) bekezdésben )

) jogszabalynak
foglaltak 6sszhangban vannak a Balaton tv.

megfelel

ezen bekezdésével.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv és

modositasait a helyi épitési szabalyzat jogszabalynak
modositasara alkotott rendelettervezetében megfelel
figyelembe vette a terv.

A terv utcahatarosan nem alakitott ki Uj, jogszabalynak
beépitésre szant terlileteket. megfelel

Az Uj gazdasagi épitési Ovezetek

szabalyozasi paramétereinek

meghatérozasa a helyi épitési  jogszabalynak
szabalyzatban  megfogalmazott ~ épitési megfelel
dvezetekhez igazodoan lett

megfogalmazva.

A hatalyos HESZ 20. § d) bekezdésben

i jogszabalynak
foglaltak sszhangban vannak a Balaton tv. Jogszabalyna
. megfelel
ezen bekezdésével.
{-.\ hatalyos HESZ 5. §, 6. §, 18. §-a jogszabilynak
osszhangban van a Balaton tv. ezen
megfelel

bekezdésével.

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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halézatok korszertisitésénél a tajkép
védelme és az esztétikai kbvetelmények
érvényesitése  céljabol a  miszaki
lehetbségek és a védett értékek védelmi
szempontjainak mérlegelésével terepszint
alatti elhelyezést kell biztositani.

3.1.5 Szempontok a terv, illetve program megvaldsitasa kovetkeztében varhato
kornyezeti hatasok jelentéségének meghatarozasahoz

2. széamu melléklet a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelethez

1.sz. részteriilet —-Ev és Z besorolasu teriiletrészek atsorolasa Lf-4, illetve Gksz besorolasu
teriiletbe

A meghatérozashoz kilonosen az alébbiakat kell mérlegelni.
Jelentds lehet a hatas a terv, illetve program vagy a hatasok és a hatasterilet jellemzéi alapjan az alabbi
esetekben:
1. Attdl fliggéen, hogy a terv, illetve program milyen mértékben
a)  szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a teveékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikddési feltételeire vagy természeti erdforras felhasznalasanak
mértékere, helyére, elosztasara vonatkozoan;
meglévo szabalyozas modositasa, telekrendezés lehetévé tétele
b)  befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt
helyébél kovetkezik —, azokra vonatkozdéan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas mddon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;
épitési engedélyezési tervet befolyasolja,
c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kilénds tekintettel a
fenntarthaté fejlédés elésegitéseére;
nem jelentds
d)  vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
nem vonatkozik
e)  jelentds a kdrnyezettel kapcsolatos k6zdsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdélkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(ijté-gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabal.
nem relevans
2. A vérhato kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan;
hosszu tavu, de felhagyas esetén rekultivalhatoé a teriilet
b)  Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;
nem jellemz6
c)  azorszaghataron atterjednek;
nem terjed at
d)  olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
nem varhatéak ilyen hatasok
e)  nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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VESZPREMFAJSZ TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA
TOBB TERULETET ERINTOEN

BALATON-TORVENYI OVEZETEK
LEHATAROLASA

A TELJES TELEPULESRE VONATK0ZO
O-1 MAGTERULET OVEZETE

- Balaton-térvény szerinti 520,52 ha
Ovezeti lehatéarolas
Javasolt 6vezeti lehatarolas 520,91 ha

eltérés: +0,07%

A TELJES TELEPULESRE VONATK0ZO
(-3 PUFFERTERULET OVEZETE

Balaton-térvény szerinti 406,76 ha
Ovezeti lehatéarolas

Javasolt 6vezeti lehatarolas 409,82 ha

eltérés: +0,75%

l ] Veszprémfajsz kdzigazgatasi hatara




VESZPREMFAJSZ TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA
TOBB TERULETET ERINTOEN

BALATON-TORVENYI OVEZETEK
LEHATAROLASA

A TELJES TELEPULESRE VONATKOZO
SZ-1 FELSZINI SZENNYEZODESRE FOKOZOTTAN
ERZEKENY TERULET OVEZETE

- Balaton-t6rvény szerinti 1171,86 ha
Ovezeti lehatarolas

I:IJavasolt 6vezeti lehatarolas 1173.26 ha

eltérés: +0,12%

El6zetes véleményt (és adatot) az illetékes szerv nem adott,

igy adatszolgaltatas hianyaban a Sz-1 6vezet tényleges kiterjedését nem
lehet megallapitani.

Ennek hianyaban a Btv. 4/8. sz. melléklete szerint a Sz-1 dvezet teriilete
a kozség teljes kozigazgatasi terlilete.




VESZPREMFAJSZ TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA
TOBB TERULETET ERINTOEN

BALATON-TORVENYI OVEZETEK
LEHATAROLASA

A TELJES TELEPULESRE VONATKOZO
T-2 TORTENETI TELEPULES OVEZETE

- Balaton-t6rvény szerinti 1173,26 ha
Ovezeti lehatarolas

I:IJavasolt 6vezeti lehatarolas 1173.26 ha

eltérés: 0,00%

El6zetes véleményt (és adatot) az illetékes szerv nem adott,

igy adatszolgaltatas hianyaban a T-2 dvezet tényleges kiterjedését nem
lehet megallapitani.

Ennek hianyaban a Btv. 4/3. sz. melléklete szerint a T-2 6vezet terillete
a kozség teljes kdzigazgatasi terilete.




|| VESZPREMFAJSZ TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA
TOBB TERULETET ERINTOEN

BALATON-TORVENYI OVEZETEK
LEHATAROLASA

A TELJES TELEPULESRE VONATKOZO
U-1 TELEPULESI TERSEG OVEZETE

Balaton-tdrvény szerinti 47,23 ha
Ovezeti lehatéarolas

Javasolt 6vezeti lehatarolas 4493 ha

eltérés: -4,87%

' ] Veszprémfajsz kozigazgatasi hatéra
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lakossagi érintettség: lakdhely és munkahely létesiil, pozitiv
f) olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kdzosségi vagy mas nemzetkozi
szint( védettséget élveznek;
a teriilet egy része hidrogeoldgiai A és egy része hidrogeoldgiai B védateriilettel fedett, de a
123/1997. Kr szerint infrastruktura fejlesztés mellett fejleszthet6, 6koldgiai halézat pufferteriilet
ovezete érinti a teriiletet
g) feltételezhetéen a 4. szaml melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik el6;
nem varhaté ilyen hatas
h)  miatt a vizgyUjt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a
védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghiusul,
a vizek vagy a védett teriletek allapotromlasa kovetkezik be.
nem varhaté ilyen hatas

3. A varhatoan érintett tertlet értékes, illetve sérilékeny, mert
a)  akornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kilonleges;
nem
b)  a terlleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. §s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
meghaladéd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

nincs
c)  aterllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, siriin beépitett terilet stb.).
nem intenziv

Osszefoglalva: a varhato hatasok egyiittese nem jelent6s, KE készités nem sziikséges

2. sz. részteriilet — Ma-1 besorolasu teriilet egy részének atsorolasa Z és Ev besorolasu teriiletbe

A meghatarozashoz kiildndsen az alabbiakat kell mérlegelni.
Jelentds lehet a hatas a terv, illetve program vagy a hatasok és a hatésterilet jellemzéi alapjan az alabbi
esetekben:
1. Attél fagaden, hogy a terv, illetve program milyen mértékben
a)  szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikddési feltételeire vagy természeti erdforras felhasznalasanak
mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan;
meglévo szabalyozas modositasa
b)  befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt
helyébdl kovetkezik —, azokra vonatkozdan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalméra, megvaldsitasara;
nem befolyasol
c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kulonds tekintettel a
fenntarthaté fejlédés elésegitésére;
nem jelentés
d)  vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
nem vonatkozik
e)  jelentds a kdrnyezettel kapcsolatos k6zdsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgylijt-gazdalkodassal 0sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabdl.

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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nem relevans

2. A vérhato kérnyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatésaga alapjan;
hosszu tava, de mivel okolégiai egyensulyt biztosit és rekreacios igényt elégit ki, pozitiv
b)  Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;
nem jellemz6
c)  azorszaghataron atterjednek;
nem terjed at
d)  olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
nem varhatéak ilyen hatasok
e)  nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamét
tekintve);
lakossagi érintettség: rekreacios igényt elégit ki, pozitiv
f) olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi
szint(i vedettséget élveznek;
a teriiletet az orszagos okoldgiai halozat magteriilet 6vezete érinti
g) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik el6;
nem varhaté ilyen hatas
h)  miatt a vizgylijt6-gazdalkodas egyes szabalyairol sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a
védett tertiletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghiusul,
a vizek vagy a védett teriletek allapotromlasa kovetkezik be.
nem varhaté ilyen hatas

3. A vérhatoan érintett terdlet értékes, illetve sérulékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kllonleges;
nem
b) aterlleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), ), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
nincs
c) a terllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez0gazdasagi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, slrlin beépitett terlet stb.).
nem intenziv

Osszefoglalva: a varhato hatasok egyiittese nem jelent6s, KE készités nem sziikséges

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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3.2 KOZLEKEDESI JAVASLAT
3.2.1 Koziti kozlekedés

1. szamu részteriilet
A kozség kul-, és beltertleti hataran létrejové lakoovezet, valamint gazdasagi zona kozlekedési
kapcsolatait a hatalyos szabalyozasi tervekben is szereplé tervezett nyomvonalak biztositjak.

A 16/49 hrsz. ingatlan beépitése esetén a teriletet kiszolgalo kozlekedési infrastruktura helyigényének
biztositasa szlkséges, a tervezett létesitmények hasznalatba vételéhez a terilet kozuti kapcsolatait ki
kell épiteni, és azokat forgalomba kell helyezni.

A terulet kozlekedési kapcsolatainak kialakitasara két alternativ lehetéség adodik:

,A” valtozat
A hatélyos szabalyozasi terv alapjan a kozuti kapcsolat északi irdnybol, a 16/38 és 16/40 hrsz.
uthoz csatlakozé 16,0 m szélesség(i kiszolgalo Utrél biztositott a F& utca iranyaba. (Ez a nyomvonal
folytatasa a telepiilés ENY-i részén tervezett lakoterillet kiszolgaloutjanak.) A 042/21 hrsz.
telekalakitasa soran a létesitett kdzuti kapcsolat a hatalyos szabalyozasi tervtdl eltér, valamint a
telek keleti oldalan tervezett kdzlekedési terilet sem lett figyelembe véve. A szabalyozasi terv
modositdsa soran emiatt a kialakitandd kozteriletet is modositani kell. A mddositas soran
tekintettel kell lenni a kozlekedési nyomvonalak folytonossagara, illetéleg a sziikséges
keresztmetszeti szélesség (a hatélyos terv alapjan 16,0 m) biztositasara. A nyomvonal a 16/49
hrsz.-0 telken belil maganutként kialakithato.
Ez alapjan a tervezett lakdter(letet kiszolgalo kdzlekedési kapcsolatok észak felé, a 16/38 és 16/40
hrsz. uton keresztul biztositottak. Ez esetben a déli iranyud, 045 hrsz. uti kapcsolat havaria-utként
funkcional.

,B” valtozat:
A 042/21 hrsz. ingatlan telekalakitasét figyelembe vevé, E-D-i irdnyl nyomvonal a modositas
kdvetkeztében nem biztosit kdzvetlen kapcsolatot a 16/38 és 16/40 hrsz.-u Ut iranyaba, az a 045
hrsz.-U Ut felél zsakutcaként alakitando ki. Ez esetben a F& utcai kapcsolatot biztositd 045 hrsz.-u
(t szémara az E-D-i iranyu 0t csatlakozasatol min. 14,0 m szélességi, a 30 km/éra tervezési
sebességhez tartoz6 minimalis muszaki paraméterekkel kialakithatd nyomvonal szamara
megfeleld kozteriilet biztositasa sziikséges. Az E-D-iranyl zsakutca végén a tehergépjarmiivek
szdmara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) megfeleld visszafordulasi
lehetéséget kell biztositani. A nyomvonal a 16/49 hrsz.-u telken bellil maganutként kialakithato.

A véltozatok barmelyikének megvaldsitasa a tervezési terilet kdzlekedési kapcsolatait biztositani tudja.

Kiszolgalout 16,0 m - B.VL.d-B

Zoldsév. Aok Padka (tpdlya Padka Zéldsav . Jarda

Terveret lalektphe
ervezat: taiekhatic

/‘-,SD/ 2.00 /‘-.25/ 6.00 /"..25/ 200 g 200 0

48
» 1o.00 v
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Kiszolgalout 16,0 m-es szélességgel

2. szamu résztertlet
A modositas a kozlekedési alatamasztd munkarész kiegészitését nem igényli.

3.2.2 Kozosségi kozlekedés
A tervezett modositasok a teleplilés kdzosségi kozlekedési ellatasanak fejlesztését nem igényli, igy
jelen terv tekintetében annak fejlesztése nem szikségszerd.

3.2.3 Parkolas
Jelen tervmodositassal kapcsolatban jelentés kozterileti gépjarmi-elhelyezési igény nem keletkezik.
Az épitmények rendeltetésszeri hasznalatahoz szukséges parkolohelyeket telken belll kell kialakitani.

3.2.4 Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Az egyes tervezési terlleteken a meglévo, vagy tervezett kiszolgalo utak mentén minimalisan egyoldali
jarda kiépitése szikséges.

A telepulésen belili kerékparos forgalom a kisforgalmu utakat tavlatban is biztossagosan hasznalhatja.

A hivatasforgalom szamara a kdzuti forgalomtdl elvalasztott, dnallé kerékparos létesitmény kialakitasa
nem indokolhatoé.

Az Allami Erdészeti Szolgalat altal készitett ,Veszprémfajsz kdzségi erdé—Parkerdd fejlesztési és
turisztikai feltarasi terv” c. dokumentacioban (2002. junius) szereplé Nemesvamos, Balacapuszta —
Veszprémfajsz, kozséghaza kozott tervezett turisztikai célu kerékparutat a telepulés szerkezeti terve is
tartalmazza. A nyomvonalat a telepiilés terlletén vegyes forgalmu Utként javasolt kialakitani.

3.3 KOZMUELLATASI JAVASLAT

A kozség belteriletének déli és keleti részén egyes telkek dvezeti besoroldsanak valtozasa tervezett,

mely igy a telepllés szerkezetét atalakitja.

1. szamu részterllet:  Lf-4 (falusias lakotertlet) és Z (zOldterulet) teriletek Gksz (gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltatd) dvezetbe, valamint Gksz és Z terlletek Lf4 dvezetbe torténd
atsorolasa.

2.szamu részterllet: Ma (altalanos mezbgazdasagi) teriletek Z (zOldterilet) és Ev (véderdd)
dvezetbe torténd atsoroldsa. A Z dvezetbe atsorolt terlileten a beépités megengedett
legnagyobb mértéke ugyan megnd, de ez elhanyagolhaté mértek.

A vizsgalt teriletek telies egésze karsztviztaroldé képzédmények terlletére esik, melyek egységes

hidraulikai rendszert alkotnak. A karszt sajatossagainak figyelembe vételével a fejlesztések soran

fokozott gondossag és odafigyelés, valamint a potencialis tertlethasznalok tajékoztatasa szikséges.

A valtozasokhoz tartozo becsiilt kdzmUigényeket szakaganként, az alébbiakban foglaljuk dssze.

3.3.1 Vizellatasi javaslat

A kozség ivoviz- és tiiziviz-ellatdisa megoldott, 100%-osnak tekinthetd. A telepulésszerkezetében
bekdvetkezé valtozasok kapcsan az egyes fejlesztési terlletek becsilt vizigény és oltéviz-mennyiségeit
az alabbi tablazat tartalmazza:

A terilleten az Ovezeti atsorolasok és az dvezeti 19 m3/d 1200 I/perc
paraméterek maximalis kihasznaldsa esetén az
igények becsult nbvekménye:

Veszprémfajsz kbzség telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
[39]



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kift. 318-1050

A terllet beépitésre nem szant terllet marad, igy - -
tobblet kozmiigény nem jelentkezik.

A Bakonykarszt Zrt. 2015-ben jelezte az Onkormanyzatnak, hogy a telepiilés biztonsagos vizellatasa
érdekében szlkségesnek tartja eléiranyozni egy Uj kut furasat, tartalék vizbazis kialakitasat, vagy egyéb
megoldas vizsgalatat. Ennek okan a jelen tervre adott tajékoztatasédban is megerésiti, a korabbi
allasfoglalésat azzal, hogy 1. szamu részterllet vizigényeinek kiszolgalasat csak a telepllés
vizbazisanak fejlesztésével, illetve egyéb lehetdségek mérlegelésével tartja lehetségesnek.

Az Uj vezetékszakaszok kiépitésénél torekedni kell a korvezetékes haldzati rendszer kialakitasara, mely
altal nem csak Uzembiztonsag, de a széllithatd vizmennyiség is n6.

A 2. szamu terUlet beépitésre nem szant teriilet, igy vizellatasanak kiépitésével nem kell szamolni.

A meghatarozasra kertilt 1200 I/perc értékii oltovizigények, valamint agvezetékek esetében D 110 KPE,
egyébként pedig D 90 KPE vezetékek Kkerilhetnek betervezésre. A vezetékeket a kialakuld
kézterlletek, vagy maganutak nyomvonalai mentén kell lefektetni ugy, hogy a tbbi kdzmivezeték
szamara (a vedodtavolsagok figyelembevételével) is biztosithatd legyen a hely. A hazi bekotések
esetében telekhataron belil 1,0 m-re vizméré aknak épitenddk.

Az igy kialakuld kézcs6halozaton maximum 100 és minimum 5 m-ént (5 m-nél kdzelebb egymashoz
nem lehetnek) foldfeletti tiizcsapokat kell elhelyezni. Az ingatlanok hasznalati és az OTSZ szerint elirt
tlizivizmennyiség biztositasa érdekében, Uj nyomasfokozd berendezés kodzterlleti kiépitése indokolt.
A viztarolé min. szintje 354,50 mBf. A modositasok altal érintett terliletek kdziil az 1. sz. tertilet nyugati
része helyezkedik el a legmagasabban, 347,5 mBf.-i szinten. A haldzat bbvitésével épilé vezetékben
az Uzemi nyomas kb. 1 bar korilire tehetd, igy az emlitett terlleten helyi nyomasfokoz6 beépitése valhat
szilkségesse.

A K-3 sz.-u furt kit miiszaki allapota kielégitd, azonban a vizmiiben lizemeld viztarold lzemeltetésre
alkalmatlan allapotu, felujitasa szlkséges. A tervezett fejlesztések és a telepilés biztonsagos
vizellatasanak érdekében elé kell iranyozni uj kut farasat.

Az 1. szamu terUlet részben a vizbazis kijelolt hidrogeoldgiai ,A”, részben a hidrogeoldgiai ,B”
védoteriletén helyezkedik el, igy a terlleten megengedett tevékenységeket a 123/1997 (VII. 18.) Korm.
rendelet 5. szamU melléklete szabalyozza, amelyet a fejlesztések soran be kell tartani. Mivel a tervezési
terlilet kornyezetébdl a vizbazis iranyaba kozvetlen, szlrés nélkili utanpotiodas torténik, igy a tertlet
védelmének elmaradésa a vizbazis tonkremenetelét okozhatja.

3.3.2 Szennyvizelvezetés, csatornazasi javaslat

A telepilésen keletkezd szennyvizek elvezetése és kezelése, azaz megfeleld tisztitisa megoldottnak
tekinthet6. A modositasokkal  érintett  terlleteken  keletkez6  becsult  elvezetendd
szennyvizmennyiségeket az alabbi tablazat tartalmazza:

A terileten az oOvezeti atsorolasok és az ovezeti paraméterek 17 m3/d
maximalis kihasznalasa esetén az igények becstilt nGvekménye:

A terilet beépitésre nem szant terilet marad, igy tobblet kozmuigény -
nem jelentkezik.

A Bakonykarszt Zrt. tajékoztatasa alapjan a telepilésen keletkezd tobblet szennyvizmennyiségeket a
kézponti (I. sz.) atemeld, annak kiterheltsége miatt fogadni nem tudja. Tobblet szennyvizet a
nemesvamosi torzshal6zatba csak a meglévé kozponti atemeld kapacitasanak bévitését (meglévo

Veszprémfajsz kbzség telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
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atemeld atépitését vagy Uj létesitését) kdvetben, a nyomovezetékek hidraulikai kapacitasvizsgalatanak
eredménye alapjan vezethet6k. A vizsgalatok a tényleges beépitések és az ismert funkcidknak
megfeleléen megtervezett csatornahal6zat terveinek készitésekor sziikséges elvégezni.

Az 1. szam0 részterllet gy(jtécsatornai, amennyiben a sziikséges halozatfejlesztések megtorténtek, a
domborzati adottsagoknak kdszdnhetden a meglévé haldzathoz gravitacidésan csatlakoztathatoak. A 2.
szamu terulet beépitésre nem szant terllet, igy csatornahalozat kiépitésével nem kell szamolni.

Az Uj gy(jtécsatornak D 200 KG PVC vezetékkel javasolt kiépiteni, melyre minden ingatlant D 160 KG
PVC vezetékkel kell bekdtni. A létesild szennyvizcsatornakat a lehetdségekhez mérten az Ut
tengelyvonalaban kell elhelyezni. A szennyvizcsatorna épitése soran garantaltan exfiltracio-mentes
mlszaki megoldas kialakitasa szikséges, valamint a vizadé karbonatos képzGdmények
jaratrendszerei, illetve a tektonizalt zonéak kornyezetében véddcsé alkalmazasa indokolt. A kornyezet
érzékenysége miatt a telepilésen megvaldsult szennyvizcsatorna halozatra kdzel 100%-os rakétési
arany elérése szlikséges.

A szennyvizcsatorna hélézatba karos szennyvizek, allati eredd szennyvizek és csapadékvizek nem
vezetheték be. A kizcsatornaba vezetett vizek min6ségének ki kell elégitenie a mindenkori érvényes
rendeletekben (28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet) foglalt eldirasokat. A kistérségi szennyvizrendszer
veszprémi szennyviztisztitd telepén a rendelet szerinti hatérértékeknek megfelelé szennyvizeket
fogadni tudjak.

3.3.3 Villamosenergia-ellatasi javaslat

Az egyes feilesztési terlletek villamosenergia-igénye az alabbiak szerint foglalhaté 0ssze.
villamos-
energia-
igény (kW)

240

1. -4 A terileten az Ovezeti atsorolasok és az Ovezeti paraméterek
(oratt e maximalis kihasznalasa esetén az igények becsilt ndvekménye:

2.sz. A terllet beépitésre nem szant tertlet marad, igy tobblet kozmUigény
(eS8 nem jelentkezik.

Az igények kielégitéséhez a kozépfesziiltségl halozatot varhatdan fejleszteni szilkséges, Uj 20/0,4 kV-
os transzformator elhelyezése valik sziikségesseé.

3.3.4 Gazellatasijavaslat
Az egyes fejlesztési terliletek foldgazigénye az alabbiak szerint foglalhatd dssze.

foldgaz-
igény
(gnm?3/6)

1. 74 A teriileten az dvezeti atsorolasok és az Ovezeti paraméterek
(L4t e . maximalis kihasznaldsa esetén az igények becsilt névekménye:

2.sz. A terllet beépitésre nem szant terllet marad, igy tobblet kozmUigény -
(hracdl S8 nem jelentkezik.

A jelentkezb6 gazigények a meglévd kozépnyomasu gazvezeték haldzat tovabbépitésével
biztosithatoak.

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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3.3.5 Elektronikus hirkozlési ellatasi javaslat

Vezetékes elektronikus hirkozlés
A fejlesztési teriileteken az Invitel halézatanak tovabb épitésével az igények kielégithetéek. A halozat

fejlesztését igénybejelentést kdvetéen az Invitel sajat beruhazasban végzi.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A tertleteken mindharom szolgaltaté halézata megfelel6 lefedettséget biztosit, Uj antenna elhelyezés
varhatbéan nem szlkséges.

3.4 ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT
3.4.1 Zoldfeliilet-fejlesztés

1. szamu részteriilet
A jelenleg elhanyagolt telephely a fejlesztés soran rendezett gazdasagi teriletté alakul. A rendezés
soran a mar korabban tervezett gazdasagi tertlet valdsul meg.

A terllet keleti része lakoterileti fejlesztésnek biztosit helyet.

A hatélyos tervben szerepl6 zOldterilet és erd6sav atsorolasra kerul. Pétlasuk a jogszabalyoknak
megfelelden, onkormanyzati tertileten torténik.

2.szamu részteriilet

A teruleten zdldterUlet (kozpark) és erdéterllet létesul, az atsorolasra kerilé zoldterilet-, erdéterllet- és
biologiai aktivitas-értékpotlasa céljabol, a Btv-nek megfelelden dnkorményzati tulajdonu terileten. A
novénytelepités soran tajhonos fajokat kell alkalmazni (pl. cserfa, gyertyan, kocsanytalan télgy, molyhos
tolgy, mezei juhar) tekintettel az orszagos okologiai haldzat magtertlet dvezetére.

3.4.2 Leveg6 védelme
A tervezett gazdasagi terlileteken csak kdrnyezetfiiggetlen (kdrnyezetét nem terheld és kornyezetétdl
nem befolyasolt, pl. a kibocsato forrasnal szlrérendszert alkalmazo) technoldgia vezethetd be.

A lakételkeken lehetdség szerint korszer, kis kibocsatasu hé- és légtechnikai berendezések
uzemeltethetok.

Fontos feladat a porképzé fellletek minimalizélasa, elsésorban zoldfellletek |étesitésével.

Ugyelni kell, hogy fokozottan allergén ndvényeket ne alkalmazzanak a lakokertek, illetve a
kozterlletek beultetésekor.

3.4.3 Foldtani kozegek védelme
Az Ujonnan beépitésre kerilé teriiletekrdl letermelésre kerild termétalaj / humusz szakszer(
deponalasa sziikséges, illetve a rendezés soran azt - lehetbleg veszteség nélkul - fel kell hasznalni.

A teleplés teriletén talajt, talajvizet szennyezd (sem gazdasagi, sem pedig kommunalis) kibocsatas
nem engedheté meg.

A vizbazis hidrogeologiai védétertleten (123/1997. Kr. szerinti terilethasznalat), nem torténik Uj
beépitésre szant terllet kijelolése, a (jogilag) mar meglévd terilethasznélat miszaki feltételeinek
megteremtése szlikséges a foldtani kozegek védelme érdekében.

3.4.4 Zajterhelés elleni védelem

Az egyébként csendes kdzség lakéinak zaj elleni védelme érdekében szikséges forgalomkorlatozas
(pl. nehézjarmi-forgalom tiltdsa), a tervezett gazdasagi terlletek kiszolgaléforgalmat csak furgon,
kisteherautd végezheti. (Megforditva: olyan gazdasagi tevékenységek végezhetbk, melyek nem

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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igényelnek nehézjarmi-forgalmat a be- és kiszallitas soran.) Sziikség esetén a kiszolgaloforgalom
slir(isége is korlatozhatd.

Kornyezetet terheld zajt emittalé technoldgia szabad téren nem megengedett, s zéart térben is csak
léghang-gatlé szerkezetek (falazat, nyilaszarok) esetén végezheto.

3.4.5 Tajkép-védelmi javaslat

A telepllésképet meghatarozd Kalvaria-domb latvanyvédelme elsddleges feladat. A kdzség régi
részének latvany-védelme a Kalvaria-domb feldl szintén lényeges szempont.

Az orszagosan egyedi elrendezésli zartsortian épiilt pajtasor védendé — megdrzendd — telepllésképi
elem.

3.4.6 Hulladékkezelés
A keletkez6 kommunalis és gazdasagi-termelési eredetl hulladékok kezelését, artalmatlanitasat a
térségi hulladékkezelési tarsulas rendszerében kell elvégezni.

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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3.4.7. Tajrendezési - teriiletrendezési javaslat
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%7 " Lakoteriilet E El Kélvéria - tajérték
ﬁ Intézménytertilet m Mezdgazdasagi terlilet E Kdzmiivezetékek
% Gazdasagi terlilet E Téjfasités
Temetd

Vizmiiteriilet

-1

Zoldteriilet L . Tervezésiterillet

- Atsorolt zéldtertlet
- Atsorolt erdétertilet
- Zoldteriilet pdtlds
- ErdBteriilet 45 BAE pétlas

Veszprémfajsz belteriiletének terlilethaszndlati, teleplilési tajrendezési javaslata

A 2000. évi CXII Tv. (Balaton torveny) szerinti zoldtertilet-pétlas és a bioldgiai aktivitas-érték potlas 9/2007.

OTM rendelet szerint.

forrés: sajat szerkesztés

Veszprémfajsz kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
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Biolégiai akitivitas-érték valtozasa az atsorolasokkal

Jelenlegi - megsziind
Erték- Ertékmutatd Biolgiali
mutaté A jelenlegi teriiletfelhasznalasi egységek Jele Teriilet ha e i aktivitas
5 {médositott)* o

{eredeti) erték
0,6 Nagyvarosias lakoterulet Ln 0,0000 0,6 0,0000
1% Kisvarosias lakéterllet Lk 0,0000 1,2 0,0000
2.9 Kertvarosias lakoterilet Lke 0,0000 2,7 0,0000
2.4 Falusias lakoterulet Lf 0,0000 24 0,0000
0.5 Teleplléskézpont vegyes terllet Vit 0,0000 0,5 0,0000
0,5 Intézményterulet Vi 0,0000 0,5 0,0000
0,4 Keresekedelmi, szolgaltatd terulet Gksz 0,0000 0,4 0,0000
0.4 |pari terdlet Ip 0,0000 0,4 0,0000
27 Udulshazas terllet Uu 0,0000 2,7 0,0000
3,0 Hétvégi hazas terulet Uh 0,0000 3,0 0,0000
1.2 Nagy bevasarldkézpont K-bk 0,0000 15 0,0000
1.5 Nagy szallitmanyozas, raktarozas, logisztika K-log 0,0000 1,5 0,0000
1 Vasarok, kiallitasok, kongresszus K-v 0,0000 1.5 0,0000
3,0 Oktatasi kozpontok K-o 0,0000 30 0,0000
3,0 Egészségugyi terlilet K-el 0,0000 3,0 0,0000
3.0 Sportterulet K-sp 0,0000 3,0 0,0000
2.2 Kutatas, fejlesztés, megujulé energia K-kf 0,0000 22 0,0000
3,0 Allat- és nyovénykert K-an 0,0000 3,0 0,0000
0,1 Nyersanyag kitermelés K-b 0,0000 0,1 0,0000
L5 Honveédelmi tertlet K-h 0,0000 1,5 0,0000
0,1 Hulladékkezeld, lerakdhely K-hu 0,0000 0,1 0,0000
0z Kozlekedési épitmények, éplletek, repulstér K-k 0,0000 0,5 0,0000
3,0 Temetdk K-t 0,0000 3,0 0,0000
0,7 Mezbgazdasagi Uzemek K-m0 0,0000 0,7 0,0000
1,5 Egyéb helyi sajatos terulet K-s 0,0000 1,5 0,0000
0.5 Autopalyak, autéutak, valamint féutak Ké-a 0,0000 0,5 0,0000
0.6 Egyéb utak, vastiti palya K6-uv 0,2442 0,6 0,1465
8,0 ZSldterulet 3 ha felett Z-kp 0,0000 8,0 0,0000
6,0 Zoldteriilet 3 ha alatt Z-kk 1,0601 6,0 6,3606
9.0 Védelmi erdé Ev 0,3150 9.0 28350
9,0 Gazdasagi erd6 Eg 0,0000 9,0 0,0000
9.0 Kozjoléti erdd Ek 0,0000 9.0 0,0000
5,0 Kertes mezégazdasagi terulet Mk 0,0000 5,0 0,0000
3.7 Altalanos mezogazdasagi teriilet Ma 1,8801 3 6,9564
60 lizgazdalkodasi tertlet v 0,0000 6,0 0,0000
8,0 Mocsar, nadas T-n 0,0000 8,0 0,0000
3.0 Sziklas tertlet T-sz 0,0000 3,0 0,0000
6,0 Egeszsegugyi Khb-el 0,0000 6,0 0,0000
6,0 Sporttertlet Kb-sp 0,0000 6,0 0,0000
3.2 Kutatas, fejlesztés, megujulé energia Kb-kf 0,0000 3.2 0,0000
5,4 Allat- és névénykert Kb-an 0,0000 6,4 0,0000
6.0 Temetdk Kb-t 0,0000 6,0 0,0000
0,2 Nyersanyagleléhely Kb-b 0,0000 0,2 0,0000
3.2 Honvédelmi tertlet Kb-h 0,0000 32 0,0000
0,3 Burkolt kéztér Kb-bk 0,0000 0,3 0,0000
1.2 Fasitott koztér, sétany Kb-fk 0,0000 1,2 0,0000
32 Egyéb, helyi sajatos Kb-s 0,0000 3,2 0,0000

Jelenlegi

Osszesen 16,2985

Veszprémfajsz kbzség telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa

[45]



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. 318-1050
Tervezett - [étesiilé
Erték- B . Biologiai
mutaté A tervezett terliletfelhasznalasi egységek Jele Terlilet (ha) Eﬂ,ekmf’mo aktivitas
» (médositott)* o
(eredeti) ertek
0,6 Nagyvarosias lakéterilet Ln 0,0000 0,6 0,0000
1,2 Kisvarosias lakoterilet Lk 0,0000 1,2 0,0000
2.7 Kertvarosias lakétertlet Lke 0,0000 27 0,0000
24 Falusias lakéteriilet Lf 0,9633 2,4 23119
0,5 Teleplléskozpont vegyes tertlet Vit 0,0000 0,5 0,0000
0,5 Intézmény tertlet Vi 0,0000 0,5 0,0000
0.4 Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 0,6559 0,4 0,2624
0.4 Ipari terdlet Ip 0,0000 0,4 0,0000
2,7 Udulhazas tertlet Ui 0,0000 2,7 0,0000
3.0 Hétvégi hazas terilet Uh 0,0000 3,0 0,0000
1.5 Nagy bevasarlokézpont K-bk 0,0000 1,5 0,0000
15 Nagy szallitmanyozas, raktarozas, logisztika K-log 0,0000 1,5 0,0000
1,5 Vasarok, kiallitasok, kongresszus K- 0,0000 1,5 0,0000
3,0 Oktatasi ko zpontok K-0 0,0000 3,0 0,0000
3.0 Egészségugyi tertlet K-ell 0,0000 3,0 0,0000
3.0 Sportterilet K-sp 0,0000 3.0 0,0000
2.2 Kutatas, fejlesztés, megujulo energia K-kf 0,0000 2.2 0,0000
3,0 Allat- és navénykert K-an 0,0000 3,0 0,0000
0.1 Nyersanyag kitermelés K-b 0,0000 0,1 0,0000
1,5 Honvédelmi tertlet K-h 0,0000 1,5 0,0000
0.1 Hulladéklerakéhely K-hu 0,0000 0,1 0,0000
0,5 Kozlekedési épitmények, épuletek, replloter K-k 0,0000 0,5 0,0000
3.0 Temetsk K-t 0,0000 3,0 0,0000
0,7 Mezdgazdasagi lzemek K-ma 0,0000 0,7 0,0000
1,5 Egyéb helyi sajatos terilet K-s 0,0000 1,5 0,0000
0.5 Autopalyak, autoutak, valamint foutak Kd-a 0,0000 0,5 0,0000
0.6 Egyéb utak, vasuti palya Ki-uv 0,0000 0,6 0,0000
8.0 Zildterilet 3 ha felett Z-kp 0,0000 8.0 0,0000
6.0 Zoldteriilet 3 ha alatt Z-kk 1,0601 6,0 56,3606
2.0 Védelmi erdd Ev 0,8200 9,0 7,3800
9.0 Gazdasagi erd6 Eg 0,0000 9,0 0,0000
9.0 Kézjoléti erdd Ek 0,0000 9,0 0,0000
5.0 Kertes mezdgazdasagi terliet Mk 0,0000 5,0 0,0000
a7 Altalanos mezégazdasagi tertilet Ma 0,0000 3,7 0,0000
60 lvizgazdalkodasi tertilet v 0,0000 6.0 0,0000
8,0 Mocsar, nadas T-n 0,0000 8,0 0,0000
3.0 Sziklas terulet T-sz 0,0000 3,0 0,0000
6.0 Egészségugyi teriilet 80 Kb-el 0,0000 6,0 0,0000
6.0 Sportterilet 80 Kb-sp 0,0000 6,0 0,0000
3.2 Kutatas, fejlesztés, megljuld energia 65 Khb-Kkf 0,0000 3,2 0,0000
6.4 Allat- és novénykert Kb-an 0,0000 6.4 0,0000
6,0 Temetdk Kb-t 0,0000 6,0 0,0000
02 Nyersanyaglelshely Ki-b 0,0000 0,2 0,0000
3.2 Honvédelmi tertlet 65 Kb-h 0,0000 3.2 0,0000
0,3 Burkolt koztér Kb-bk 0,0000 0,3 0,0000
1.2 Fasitott kéztér, sétany Kb-fk 0,0000 . 0,0000
3,2 Egyéb, helyi sajatos Kb-s 0,0000 3,2 0,0000
Tervezett
Osszesen 16,3149

Biologigi aktivitas-érték valtozasa a potlasok nyoman

Egyenleg: 0,02 tdbblet, tehat + 0,0, igy megfelel a jogszabalynak.

Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
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Veszprémfajsz kdzigazgatasi teriletének taj- kdrnyezetrendezési javaslata

forras: sajat szerkesztés
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4 JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
HATAROZAT
1. MELLEKLET
2. MELLEKLET
RENDELET
1-2. MELLEKLET - SZABALYOZASI TERV
3.-6 MELLEKLET - KIEGESZITO RENDELKEZESEK
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Kivonat

Veszprémfajsz Kozség Képvisel6-testiilete 2017. majus 18-i iilésének jegyzokonyvébol:

b) Veszprémfajsz Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Veszprémfajsz kiozség
Helyi Epitési Szabdlyzatirdl és Szabdlyozdsi Tervérol szolo 11/2005. (XI. 3.) rendelete
médositdsardl intézkedd .../2017. (V......) onkormdnyzati rendelet megalkotdsa

Eléterjeszté:  Kotél Krisztina jegyz6
(Az elbterjesztés irdsban mellékelve.)

A jegyzé tajékoztatja a jelenlévéket, hogy a HESZ tavalyi év végén megkezdeit
médositasaval Osszefiiggésben az ugynevezett egyszerlisitett eljards keretében az allami
foépitész végsd szakmai véleménye megérkezett, igy a modositd rendelet megalkotasara sor
kertilhet.

A polgarmester inditvanyozza az elbterjesztés részét képezé, a Budapest Fovaros
Vérosépitési Tervezé Kft. altal készitett leirdsnak ¢és fedvényrajzoknak megfeleld

telepiilésszerkezeti terv modositasat a hatarozati javaslat jovahagyasaval.

A képviseld-testiilet tagjai kifejezik egyetértésiiket és 3 igen szavazattal az alabbi hatarozatot
hoztak:

54/2017. (V. 18.) szamu hatarozat:

Veszprémfajsz Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a kozség teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozo 89/2015. (XI1.15.) szdmu hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
tervének rajzi és szoveges részét az ezen hatarozathoz az 1. és 2. mellékletként csatolt
fedvényrajzok és leirdsok szerint mddositja.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Fertig Jozsef polgarmester

A polgarmester javasolja tovabba Veszprémfajsz Kozség Helyi Epitési Szabalyzatar6l és
Szabalyozasi Tervérdl sz616 11/2005. (X1.3.) rendelet modositasardl intézkedd dnkormanyzati
rendelet megalkotasat a rendelet tervezetnek megfeleld tartalommal.

A képviselé-testiilet tagjai 3 igen szavazattal, az el6terjesztésnek megfeleld tartalommal
megalkottak Veszprémfajsz Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl
sz6l6 11/2005. (X1.3.) rendelet modositasardl intézked6 11/2017. (V. 19.) dnkormdnyzati
rendeletet.

(A rendelet a jegyzdkonyv mellékletét képezi.)

Nemesvamos, 2017. majus 22.

Kivonat hiteléiil: (J
1))

Ko6tél Krisztina
jegyzo



54/2017.(V. 18.) SZAMU HATAROZAT MELLEKLETEIHEZ SZUKSEGES
JELMAGYARAZAT

VESZPREMFAJSZ KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
MODOSITASAROL

Veszprémfajsz - Teleplilésszerkezeti terv

TERULETFELHASZNALAS

Sg/aios 6p/tess hasznalal szennil beéplidsre szant leriilef
Lakotertilet

falusias
Vegyes tertilet
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vizmQ
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«o MKas  miemiéki kéryezet hatara
R régészelileg védett

teriilet hatara
teleplléskép -védelmi dvezet hatéra

régészeti lelohelyek

Kozui kozlekedés
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——
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00000 hidrogeoldgiai "A" dvezet hatara

oooon hidrogeologiai "B" dvezet hatara



54/2017.(V. 18.) SZAMU HATAROZAT 1. MELLEKLETE

VESZPREMFAJSZ KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

MODOSITASA

Veszprémfajsz kozség Telepiilésszerkezeti tervének M=1:10.000 1éptékii tervlapjan a

teriiletfelhasznalasi-egységek teriilete az alabbi tablazat és tervlap kivonat szerint valtozik

aV¥.

&
Javasolt Teleplilésszerkezeti terv kivagat M=1:10 000

Jelenlegi teriletfelhasznalasi-egység

Tervezett terlletfelhasznéalasi-egység

Terilet (m?)

Gksz. gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltato

Ev erdétertlet . 3.150
teriilet

Kozterilet Lf-4 falusias lakotertilet 2.442

Z zoldtertilet Lf-4 falusias lakotertilet 7.191

7 Joldteriilet Gksz gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd 3.409

teriilet




54/2017.(V. 18.) SZAMU HATAROZAT 2. MELLEKLETE

VESZPREMFAJSZ KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
MODOSITASA

Veszprémfajsz kozség Telepiilésszerkezeti tervének M=1:10.000 1éptékii tervlapjan a
teruletfelhasznala51 egyseég ek tertilete az alabbi tablazat és tervlap kivonat szerint Valt021k

AN p ;/ i

Javasolt Telepulesszerkezetl terv kivagat M=1:10 000

Jelenlegi teruletfelhasznalasi egység Tervezett teruletfelhasznalasi egység Tertlet (m?)
M&-1 altalanos mez6gazdasagi teriilet Z zdldteriilet 10.601
Ma-1 altalanos mez6égazdasagi teriilet Ev védelmi erdd 8.200




Jelmagyarazat:

Veszprém

TERULETFELHASZNALAS Tt védett természeti

e , R . . terlilet hatara
Saydtos epitési hasznalat szerinti beepitésre szant terdiet )
Lakotertilet erézionak fokozottan

e kitett terGlet hatara
_ falusias

Vegyes terllet

_ teleplléskdzpont

uuuuu

5 *

védett természeti terlilet

Neesvémos - Veszprémfajsz Gazdasag feriilet m :EﬁLZ?;zg@z:gth: ljlet?l
. §Z. 0SszeKoto U
" _ kereskedelmi, szolgaltatd . .
Kiilonleges teriilet védelemre javasolt
teriiletek

[T temets

&l

G

== MK:=2  mlemléki kdrnyezet hatéra

2 Felsoors R régészetileg védett
== =% fterllet hatara

s TV == telepiiléskép -védelmi dvezet hatéra

l ..‘QI‘II....
“'vﬁ-\.g! Sajatos 8pitési hasznalat szernnti beépitésre nem szant teriilet ._-' R 2“
KOzlekedésr és kGzmiiteriilet ".‘ % régészeti leldhelyek
L \ | kSzdti, kézmaterilet Mrenrs s’
1 i N Zoldtertilet
' [ zoldterillet (kbzpark)
Erddteriiet Kozits kozlekedés
o MR LN )OO [ gezdastg orszagos mellékut
mesvam
emesvamos [ védelmi (védett) — helyi gy(ijtout - meglévd
Mezogazaasagi terilet helyi gyujtdut - tervezett
Felssors . dltalanos ——  SZintbeli k620t csatiakozas

Nemesvamos - Veszprémfajsz

7302. sz. 6552€kot5 Gt SO0 tervezett kerékparut

Vedotavolsagok
—a— Veszprém - Balatonflired géz-szallitdvezeték (10 m)
@ maemlék =z elektromos kzépfesziiltségll Iégvezeték (20 m)

________ orszagos mellékut (30 m)

00000~ hidrogeolégiai "A" 6vezet hatara
vizmQ -ooooo- hidrogeoldgiai "B" 6vezet hatara

Kézmdalétesitmények

vizmakutak

viztarozoé

Hidegkut szennyvizatemeld

transzformator allomas
A 89/2015. (XII. 15.) hatarozattal elfogadva,
az 54/2017. (V. 18.) hatarozattal modositva

Lovas

OO

gazfogado allomas

Paléznak

| Telepliléstervezs: Andras Istvan
! TTHEO010525 TS
) Veszprémfajsz Kézség renpar
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Veszprémfajsz Kozség (")nkormzinyzata Képviselo-testiiletének ]
11/2017. (V. 19.) 6nkormanyzati rendelete Veszprémfajsz kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szolé 11/2005. (XI. 3.) rendelete médositasarél

Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett  kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. tdrveny 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott
feladatkorében eljarva, az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997 évi
LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatdsi és
Torvenyességi Feliigyeleti Fosztaly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Orszagos Vizligyi Foigazgatosag, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsig, Veszprém Megyei Kormdanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly, Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és Haj6zéasi Hivatala, Nemzeti
Kozlekedési Hatosdgi Légligyi Hivatala, Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Miiszaki
Engedélyezési €s Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Forster Gyula Nemzeti
Orokséggazdalkodasi és Vagyongazdalkodasi Kézpont, Veszprém Megyei Korményhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Megyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldmuvelésiigyi
¢s Erdégazdalkodasi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatala, Veszprém
Megyei Rend6r-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasziovédelmi Foosztaly Banyédszati Osztaly, Nemzeti Média ¢s Hirkszlési Hatéséag
Hivatala. Veszprém Megyei Onkormanyzat, Veszprém Megyei Jogli Véaros Onkorményzata,
Balatonfiired Varos Onkorményzata, Felsdors Ko6zség Onkorményzata, Hidegkut Kozség
Onkorményzata, Paloznak Kozség Onkormanyzata, Csopak Kozség Onkormanyzata,
Bakonykarszt Zrt., E.ON Koézép-dunantili Géazhalézati Zrt., E.ON Eszak-dunéntuli
Aramhélozati Zrt., Kézép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag Veszprémi Szakaszmérnokség,
Invitel Zrt. véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a
kovetkezdket rendeli el:

1. § Veszprémfajsz kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold
11/2005. (X1. 3.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1 §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés
Iép:

»1.§ (1) Veszprémfajsz kozség kozigazgatdsi teriiletén (a tovébbiakban: teriilet) a
tertiletfelhasznélds, telekalakitas, épitmény, épitményresz, épliletegyiittes épitése, atalakitdsa,
bovitése, feltjitdsa, helyreallitisa, korszeriisitése, lebontdsa, elmozditdsa, rendeltetésének
modositasa és mindezek hatdsagi engedélyezése a mindenkor hatalyos jogszabalyi eldirdsok,
valamint a rendelet szabalyai szerint torténhet.

(2) A szabélyozasi tervet és az egyes részteriiletekre késziilt szabalyozasi tervet az 1. és 2.
melléklet tartalmazza.”

2. § A Rendelet 2. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»2. § (1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) aszabélyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,



b) a beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant teriiletek hatara,

¢) azépitési 6vezetek és az épitési 6vezetek hatéra,

d) az Ovezet rendeltetése, az Ovezeti jellemzOk (telek legnagyobb beépithetdsége,
eépitmeénymagassag, zoldfeliilet legkisebb aranya, minimalis teleknagysag, telekméret,
minimalis telekszélesség),

€) a védett természeti teriilet hatara,

f) amulemléki kdrnyezet hatara, valamint

g) arégészeti védettség alatt 4116 teriilet hatara.

(2) Az (1) bekezdésben nem meghatdrozott szabélyozasi elemek a tovabbiakban iranyaddak.”

3. § A Rendelet 5. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»9. § (1) Tomor utcai kerités nem létesithetd. A tdmor labazat maximalis magasséaga 80 cm.
(2) A Gksz jelt Ovezet kivételével kotelezd a hagyomanyos homlokzati anyagok és
szerkezetek hasznalata: vakolt architektura, ko, tégla vagy vakolt anyagl labazatok,
falfeliiletek.

(3) Jellemzden faburkolati homlokzat — gerendahdz, ronkhéz — az Eg jelti erdéteriiletek
kivételével nem engedélyezhets.

(4) A Gksz jelii ovezet kivételével fémburkolati vagy kiils6 fémvazas kémény nem épithetd.
(5) Fold feletti gaztartaly nem létesithetd.

(6) Epiiletts] fuggetlen terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil létesithets, legfeljebb
a telektertilet 5 %-4t meg nem haladé brutté alapterilettel.”

4. § A Rendelet 6. § (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Az Ovezetek telkeinek el6-, oldal- és hatsdkert méretét, az 6vezetek épitési telkeinek
kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, a
minimdlis telekszélességet, a beépités modjat. tovabba az épitménymagassag legnagyobb
mértéket a 3. melléklet hatdrozza meg.”

5. § A Rendelet 7. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Gvezetek telkeinek eld-, oldal- és hatsékert meéretét, az Gvezetek épitési telkeinek
kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, a
beépités modjat, tovabba az épitménymagassag legnagyobb mértékét a 4. melléklet hatarozza
meg-‘iﬁ

6. § A Rendelet 8. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

+(3) Az dvezetek telkein az el6-, oldal- és hatsdkert méretét, az Svezetek epitési telkeinek
kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét,
tovabba az épitménymagassag legnagyobb mértékét az 5. melléklet hatarozza meg.”

7. § A Rendelet 9. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

+(3) Az 6vezetek telkeinek minimalis el6-, oldal- és hatsdkert meretét, az ovezetek épitési
telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
bedpitettségét, tovabba az épitménymagassag legnagyobb mértékét az 6. melléklet hatarozza
meg.”



8. § Hatalyat veszti a Rendelet 8. § (5) bekezdésének utolsé mondata, 12. § (6) bekezdése, 14.
§ (2) bekezdése, 14. § (7) bekezdés f) pontja, 15. § (5) bekezdése, 18. § (2) bekezdése, 19. §
(2)-(4) bekezdése és 20. §-a.

9. § Ez arendelet 2017. junius 2. napjan 1ép hatalyba.

Veszprémfajsz, 2017. méjus 18. /
/]
— ; I/ U Ay S
-l—m]ﬂi ":ioa%f /w) )
Fertig Jézsef. Kotél Krisztina
polgarmester | jegyzo
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3. melléklet a 11/2017. (V. 19.) dnkormanyzati rendelethez

,»3. melléklet a 11/2005. (XI. 3.) rendelethez”

Lf-falusias lakéteriilet 6vezeteinek telekalakitasi és épitési el6irdasai
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5| L4 o 30 4,5 40 5-7 6 6 900 18

* kivétel a pajtaépiiletek, ahol a megengedett legnagyobb épitménymagassdg a kialakult dllapotnak felel meg

4. mellékleta 11/2017. (V. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

4. melléklet a 11/2005. (XI. 3.) rendelethez”

Vi-telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeteinek telekalakitasi és épitési elbirasai
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Jelel meg




5. melléklet a 11/2017. (V. 19.) &nkorményzati rendelethez

. melléklet a 11/2005. (XL 3.) rendelethez”
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. 318-1050
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Veszprémfajsz kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek médositasa
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Budapest Fé6vdros Vdrosépitési Tervezd Kft

E.ON Kdzép-dunantili Gazhalozati Zrt. Budapest, 2016. 10. 26.

Gazhalozati Uzem Veszprém lktatoszam: 00012-0003/2016
Ugyintézé: Orosz Istvan

Dudinszky Zoltan Ur

tizemvezet Telefon:  318-3063

8200 Veszprém
Martirok atja 9.

Targy: Veszprémfajsz kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa

Tisztelt Uzemvezet6 Ur!

A kozseg belteriiletén belll két helyszinen az egyes telkek dvezeti besorolasanak valtozasa tervezett. A két
teriilet lehatarolasait a mellékelt helyszinrajz mutatja.

1. teriilet:
A 042/17, 16/50, 16/51, 042/21,16/49, 042/13 es 042/1 hrsz.- telkeket foglalja magaba. A nagyobb részben
Lf-4 falusias lakoGvezetbe sorolt tervezési teriiletegység jelenleg beépitetlen. A gazdasagi dvezetbe sorolt
terlileten gazdasagi éplletek allnak. A magantulajdonban lévé 16/49 16/50, és 16/51 hrsz.-u telkekre, a
hatélyos tervekben kijelolt erdd- és zéldteriiletek megsziinnek, ezek énkormanyzati tulajdonu tertileteken
lesznek kijeldlve. A 042/17, 042/21 és 042/13 kiiiteriileti telkek tovabbra is belteriiletbe vonasra javasoltak.
A teriileten lakétertileti, valamint kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi felnasznalas valdsithatdé meg. Az Li-4
és Gksz-1 jeli épitési Ovezeti besorolas valtozatlan marad, igy azokra vonatkozd épitési Gvezeti
paramétereket kell alkalmazni. A lakéteriiletre jelenleg nem ismert fejlesztési szandék.

A teriileten az Gvezeti atsorolasok és az dvezeti paraméterek maximalis kihasznalasa esetén a foldgaz-igények

becsiilt nvekménye 32 gnm3/6.

2. teriilet:
A 05/12 hrsz.-0 telket foglalja magaba. A mezégazdasagi besorolasu terilletegység jelenleg beépitetlen.
A jelenleg altalanos mezdgazdasagi részteriileten keriil megval6sitasra a zoldteriilet potlasa. It keril
kialakitasra a biolégiai aktivitas egyenlegét biztositd erdéteriilet.

A tertilet beépitésre nem szant teriilet marad, igy tobblet kézmiiigény nem jelentkezik.

Kerjik szives tajékoztatasukat az ellathatosag miiszaki feltételeirdl.

BUDAPEST FGVAROS
VAROSEPITES! TERVEZC ' FT.
1061 Budapest, Andrassy ut 19.

Melléklet: 1 pld. atnézeti helyszinrajz

Koszonettel:

Lh&f& / u (.
/Albrecht Ute '

ugyvezet6

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10
TELEFON: 317-5318 FAX: 317-3296
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(] Wil||Il Budapest Févdros Virosépitési Tervezd Kft.
[l
E.ON Eszak-dunantli Aramhalozati Zrt. Budapest, 2016.10.26.
Veszprémi Regié lktatészam: 00012-0002/2016
Ugyintézé: Orosz Istvan
Bané Zoltan Ur Telefon:  318-3063

halozati régiovezetd

8200 Veszprém
Martirok dtja 9.

Targy: Veszprémfajsz kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa

Tisztelt Régidvezetd Ur!

A kdzség belterlletén belll két helyszinen az egyes telkek ovezeti besorolasanak valtozasa tervezett. A két
tertilet lehatarolasait a mellékelt helyszinrajz mutatja.

1. teriilet:
A 042/17, 16/50, 16/51, 042/21,16/49, 042/13 és 042/1 hrsz.- telkeket foglalja magaba. A nagyobb részben
Lf-4 falusias lakoovezetbe sorolt tervezési teriiletegység jelenleg beépitetien. A gazdasagi évezetbe sorolt
teriileten gazdasagi épiletek alinak. A magantulajdonban 1évé 16/49 16/50, és 16/51 hrsz.-u telkekre, a
hatalyos tervekben kijelolt erdd- és zdldterliletek megszlinnek, ezek dnkormanyzati tulajdond teriileteken
lesznek kijeldlve. A 042/17, 042/21 és 042/13 kiilterileti telkek tovabbra is belteriiletbe vonasra javasoltak.
A tertileten lakotertileti, valamint kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi felhasznalas valésithaté meg. Az Lf-4
és Gksz-1 jelii épitési Ovezeti besorolas valtozatlan marad, igy azokra vonatkozé eépitési Ovezeti
paramétereket kell alkalmazni. A lakoéteriiletre jelenleg nem ismert fejlesztési szandek.

A terilleten az Ovezeti atsorolasok és az Ovezeti paraméterek maximalis kihasznalasa esetén a

villamosenergia-igények becsiilt ndvekménye 240 kW.

2. tertilet:
A 05/12 hrsz.-u telket foglalja magaba. A mez6gazdasagi besorolasu teriiletegység jelenleg beépitetlen.
A jelenleg altalanos mezOgazdasagi részterilleten keriil megvalositasra a zoldtertilet potlasa. It kerdil
kialakitasra a biologiai aktivitas egyenlegét biztosité erdéteriilet.

A teruilet beépitesre nem szant terilet marad, igy tobblet kdzmiigény nem jelentkezik.

Kérjuk szives tajékoztatasukat az ellathatosag miszaki feltételeirdl.

, sy _ BUDAPEST FOVAROS
Melléklet: 1 pld. atnézeti helyszinrajz VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy (it 10.

Kdszonettel:

e

}mq / Wl
_/Albrecht Ute ;

lgyvezetd

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10
TELEFON: 317-5318 FAX: 317-3296
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Budapest Févdros Vdrosépitési Tervezd Kft.

Bakonykarszt Viz- és Csatornamii Zrt. Budapest, 2016. 10. 26.
lktatbszam: 00012-0004/2016

Kugler Gyula Ur Ugyintéz8:  Horvath Adrienn

vezérigazgatd Telefon: 318-3063

8200 Veszprém
Papai ut 41.

Targy: Veszprémfajsz kozség telepiilésrendezési eszkézeinek médositasa tébb teriiletet érintden

Tisztelt Vezérigazgato Ur!

A kozseg belteriiletén belll két helyszinen az egyes telkek dvezeti besorolasanak véltozasa tervezett. A két
teriilet lehatarolasait a mellékelt helyszinrajz mutatja.

1. teriilet:
A 04217, 16/50, 16/51, 042/21,16/49, 042/13 és 042/1 hrsz.-u telkeket foglalia magaba. A nagyobb
részben Lf-4 falusias lakodvezetbe sorolt tervezési teriiletegység jelenleg beépitetlen. A gazdasagi
Ovezetbe sorolt terlleten gazdasagi épiiletek alinak. A magantulajdonban 1évé 16/49 16/50, és 16/51 hrsz.-
u telkekre, a hatalyos tervekben kijel6lt erdé- és zoldteriiletek megsziinnek, ezek énkormanyzati tulajdonu
teriileteken lesznek kijelolve. A 042/17, 042/21 és 042/13 kiiltertileti telkek tovabbra is belteriiletbe vonasra
javasoltak.
A tertileten lakoterileti, valamint kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi felhasznalas valosithatd meg. Az Lf-4
és Gksz-1 jel(i épitési Gvezeti besorolas véltozatlan marad, igy azokra vonatkozé épitési Svezeti
paramétereket kell alkalmazni. A lakéteriiletre jelenleg nem ismert fejlesztési szandék.
A terlileten az Gvezeti atsorolasok és az Gvezeti paraméterek maximalis kihasznalasa esetén a vizigény-
novekmeny a teljes teriiletre vonatkozoan 18,6 m3/d értékben keriilet meghatarozasra. Az oltoviz 1200 I/perc
értekre, az elvezetendd szennyvizmennyiség pedig 16,9 m3/d-ra becsiilhetd.

2. teriilet:
A 05/12 hrsz.-u telket foglalja magaba. A mezégazdasagi besorolasu teriiletegység jelenleg beépitetlen.
A jelenleg altalanos mezégazdasagi részterileten keriil megvalésitasra a zoldteriilet potlasa. It kerl
kialakitasra a biologiai aktivitas egyenlegét biztositd erdéteriilet.

A teriilet beépitésre nem szant teriilet marad, igy tobblet kozmiigény nem jelentkezik.

Melléklet: 1 pld. atnézeti helyszinrajz i
BUDAPEST FOVAROS

JAROSEPITESI TERVEZO KFT.

Koészonettel: |
{p81 Budapest, Andréassy ut 10.

-;.'f A2 / ,, o~
Wa2e / L(/’Cﬂ
Albrecht Ute -
: ligyvezetd
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